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BQ TAINGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Bjc lap - Ty do - Hanh phiic

S6: 36/2014/TT-BTNMT - Ha Ngi, ngéy 30 théng 6 ndm 2014

Hodys L le ..... ! THONG TU

Quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dit; siy dung, didu chinh
bing gia dit; dinh gia dat cu thé va tw vin xde dinh gia dat

Céin cir Ludt Ddr dai ngay 29 théng 11 ném 2013;
Céan ctk Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 cua
Chinh phit quy dinh vé gid ddt;

Cén cik Nghi dinh s6 21/2013/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2013 cua
Chinh phii quy dink chic ndng, nhiém vu, quvén han va co cdu té chirc ciia B6
Tai nguyén va Moi truong;

Theo dé nghi cia Tong cuc trucng Tong cuc Quan Iy dat dai va Vu
truémg Vu Phdp ché,

B¢ truong Bé Tai nguyén va Moi truong ban hanh Théng tw quy dinh chi
tiét phieong phdp dinh gic dat; xdy dung, didu chinh béng gid dat; dinh gid dat
cu thé va ne vdn xde dink gid dat.

Chuwong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Théng tir ndy quy dinh chi tiét phuong phap dinh gid dét; xay dung, diéu
chinh bang gia dat; dinh gia dit cu thé va tu vén x4c dinh gia dat.

Piéu 2. Pbi tuong 4p dung

1. Co quan thuc hién chitc ning quan ly nha nude vé dét dai; co quan co
chtre nang xay dung, diéu chinh, tham dinh bang giad d‘ét, dinh gid dht cu thé.

2. Td chite ¢6 chire ndng tu van xé4c dinh gid dit, c4 nhan hanh nghé tu
van xac dinh gia dét.

3. T6 chuic, ca nhan khac c6 lién guan.




Chuong 11X
PHUONG PHAP BINH GIA PAT

Diéu 3. Phwong phap so sanh true tiép

Trinh ty, ndi dung xac dinh gia dét theo phwong phap so sanh truc tiép
thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Khao sat, thu thap thong tin

a) Khio sét thye dia dé thu thip thong tin vé thu’a dét cén dinh gia.

b) Khao sét, thu thap théng tin ctia t6i thiéu 03 thita dat ¢ dic diém tuong
tr v6i thira dét cén dinh gia vé muc dich s dung dét, vi tri, kha ning sinh loi,
didu kién két cu ha tAng k¥ thuat v& ha ting xi hoi, dién tich, kich thuée, hinh
thé va tinh trang phap 1y vé quyén st dung dat (sau day goi 1a thira dat so sanh)
d4 chuyén nhuong trén thi trudng, trung dau gia quyén st dung dét trong khoang
thai gian khong qué 02 nim tinh d¢én thoi diém dinh gid dat. Nai dung théng tin
thu théip bao gom:

- Gi dét;

- Muc dich sir dung dat, vi trf, din tich, kich thudc, hinh thé, cac véu t6
vé ha téng k¥ thuét va ha téing x4 hé1, tinh trang phép 1y v& quyén st dung dét,
thoi diém chuyén nhuong, trung diu gid quydn sir dung dét va cac théng tin
khéc c6 anh hudng dén gia dat.

¢) Théng tin vé gia dit cua thira dat so sénh dugce thu thap fir cac ngudn
sau day:

- Gi4 dat tring d4u gid quyén st dung dét;

- Gi4 dat thi trudmg trong co sé dir liéu vé dét dai:

- Gié dat giao dich thanh cong trén san giao dich bit déng san:

- Gi4 dat da giao dich thanh cong trén thi trucrng do ngum chuyén nhuong
hoac ngum nhén chuyén nhugng quyén st dung dat cung cap théng qua phong
van frue tlep

Giao dich tﬁhénh cOng 12 giao dich ma bén nhén chpyén nhuong di thanh
todn cho bén chuyén nhugng theo théa thuan va d4 nhan quyén sir dung dat.

d) Khi khao sat, thu thap thong tin vé gia dit uu tién lua chon cac théng
tin vé gi4 trung dAu gid quyén sur dung dat, gid dit giao dich thanh cong trén san
giao dich bét déng san gia dat thi trucmg trong co s& dir lidu vé dit dai, cac
théng tin phat sinh gan nhét v&i thoi diém dinh gia dat va tai kbu vue dinh gia
dat. Trudng hop tai khu vue dinh gid khong du thong tin v & gia dat thi thu thap
thdng tin tai khu vuc 1an cin co diéu kién twong tir vé& diéu kién tu nhién, kinh té
- x4 héi, két cAu ha t?mg k¥ thuét va ha tfing x4 hdi véi khu vuce c6 thira dat cin
dinh gia.

Trong qua trinh khao sat, thu thap théng tin, khéng didu tra dbi véi thua
dat s& duoc chuyén mue dich st dung dét theo ké hoach str dung dat hang nam
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ctia cAp huyen dé dugc co quan nha nuée cb thdm quyén phé duyet va thita dét
khéng di diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh ctia phép luat vé dit dai.

2. Phén tich, so sanh, d‘1eu chinh mtre gia do céc yéu t6 khac biét cua cac
thira dat so sénh v&i thira dét cin dinh gid

a) Phan tich, so sdnh de xac dinh cac yéu t6 gibng nhau va khdc biét cia
thira dét so sanh v6i thira dit cAn dinh gla,

b) Piéu chinh mic gid do céc yéu té khéc biét cla céc thira dit so sanh
v6i thita ¢4t can dinh gi4

Can ot vao cée yéu tb khéc bidt clia cdc thira d4t so sanh v6i thira dit cin
dinh gi4 dé didu chinh mac gid clia thira d4t so sdnh theo gié tri tuyét dbi hodc ty
1& phén tram (%),

Viéc dleu chinh mtc gid ctia thira dét so sanh thuc hién theo nguyén tic
14y thira d4t cén dinh gi4 1dm chudn; thuc hién didu chinh theo gia tri tuyét déi
truge, didu chinh theo ty 1€ phan tram (%) sau; cac yéu td ciia thira dét so sanh
kém hon so véi thita dat can dinh g1a thi diéu chmh tang (cdng) mirc gia cia
thira d4t so sanh; céc yéu té ciia thita dAt so sanh 6t hon so véi thira dét cén dinh
gid thi diéu chinh gidm (trir) mie gid cta thira dit so sénh.

3. Ube tinh gi4 dat cia thira dat can dinh gid

Gi4 dit wéc tinh cia thira dit can dinh gig duoc xdc dinh bing cach didu
chinh gi4 dat cia timg thita dét so sanh do cac yéu t& khac biét cia cic thira dit
so sénh v&i thira dit cin dinh gia theo cdng thic san:

Gié dit ude tinh Mire didu chinh vé gi4 do cac
cla thita datcan = Gi4 dét cla fing + véu t& khic biét cua ting
dinh gia theo timg thira dat so sanh thira dat so sanh véi thira dét
thira dt so sanh can dinh gi4

D4i voi trutmg hop gié dét thi trudng c6 bien dgng trong khoéng thoi gian
tir thoi diém chuyen nhuong, tmng ddu gia quvén st dung dit cta thira dit so
sanh dén thoi dlem x4c dinh gid dat thi phai thuc hién dleu chinh mirc gia dét cla
thira dat so sénh vé thoi diém x4c dinh gid dat theo chi sb bién déng gia dat thi
trudmg do S& Tai nguyén va Mdi trudng cong bd. Trudng hop S& Tai nguyén va
M3i trudmg chua cdng b thi chi s6 bién déng gia dit thi trudng cia timg loai dét
dugce tinh toan trén co s& cac théng tin vé& gis dat phd bién trén thi truomg di thu
thap dugc theo thdi gian hodc sb liéu théng ké cia co quan thong ké (néu cé).

4. X4c dinh gia dat cia thia dt cin dinh gid ‘

Xéc dinh gi4 cua thira dét cén dinh gia bang cach 14y binh quén sé hoc déi
vGi cc mire gid udce tinh clia thita dat cin dinh gia di x4c dinh tai Khoan 3 Diéu
ndy; gi4 dat cia thira dét can dinh gia d4 xac dinh phai bao dam chénh léch véi
timg mite gid dét ude tinh khong qui 10%.

Vi du vé viée ap dung phuong phip so sénh truc tiép dé xac dinh gia dat
tai Phu luc s6 0} ban hanb kém theo Théng tu nay.
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Piéu 4. Phwong phap chiét trir

Trinh tur, nd1 dung x4c dinh gia d4t theo phuong phap chiét trir thuc hién
theo quy dinh sau day:

i. Khao sét, thu thap théng tin

a) Khao st thuc dia d& tiu thip théng tin vé thita dit cé tai sin gin lién
véi dat (sau dy goi la bat dong san) can dinh gia.

b) Khéo sét, thu thip théng tin cla tdi thidu 03 bt ddng san ¢6 dic diém
tuong tu vai thia dit can dinh gia vé muc dich st dung dat, vi tf, kha niing sinh
101, diéu kién két cAu ha tAng k¥ thuat va ha ting x4 hoi, dién tich, kich thudc,
hinh thé va tinh trang phép Iy v& quyén st dung dét (sau ddy goi 1a bt déng san
so sénh) d3 chuyén nhuong trén thi trudng, tring diu gié quyén st dung dét
trong khoang thoi gian khong qua 02 nam tinh dén thoi diém dinh gia dat. Noi
dung thong tin thu thap bao gom:

- (34 dét;

- Muc dich st dung dat, vi trf, dién tich, kich thude, hinh thé, cic yéu t6
vé ha ting k¥ thuft va ha ting x4 hdi, tinh trang phép 1y vé& quyén sir dung dét,
thot didm chuyén nhuong, trung ddu gia quyén sir dung dat va cac thong tin
khac ¢ anh hudng dén gid dat;

- - Théng tin vé tai san gan lién véi dat.

¢) Ngudn théng tin thu thap thue hién theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1
bidu 3 cla Théng tu nay.

d) Trong qua trinh khao sat, thu thip gla dét thi trudng, ngudi didu tra
thue hién theo quy dinh tai Didm d Khoan | Diéu 3 cia Théng tu nay.

2. Xéc dinh gi4 tri hién tai cia tai san gén lidn voi dét cha cac bat déng
san so sanh

(Gia tr hién tai cta tal san gén lidn véi dét clia bat ddng san so sanh dugc
xac dinh theo cong thuc sau:

Gia trl hién tai cia ta . L S
. Lo .t (i3 tri x4y dung mdai tai Gia tr
san gan hén voi dat cia = e ik e oA T .

o ) ) thoi diém dinh gia dat hao mon

bat dong san so sanh

Trong do:

- Gia tri xay dung mdi tai thoi digém dinh gia dat 13 chi phi thay thé dé dau
tu x&y dung méi tai san cé tiéu chuan k¥ thuat tuong duong hodc chi phi tai tao
tai san gan lién v&i dat d6. Gia tri xay dung méi bao gom cac khoan chi phi truc
tiép, chi phi gién tiép, loi nhuén hop ly cho ngubi dau tu x4y dung va céc khoan

- Gidtn }‘ao mon Lua taj san gén hen vai dat bao gdm: hao mon hitu hinh
va hao mon vo hinh (bao g o6m hao mon vé mit vat ly do hu hao dan trong qua
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trinh khai thac sir dung; hao mén do lac hau v& chitc ning; thay dbi quy hoach,
suy thoai kinh té va do tc d8ng clia céc yéu td bén ngoat).

Phuong phép tinh gid trj xdy dung mdi va gid tri hao mon cla tai san gin
lién véi dat thue hién theo quy Chnh ctia phép luat chuyén nganh. Trudng hop
chira ¢6 quy dinh hofic huéng dan vé& phuong phép tinh gié tr1 x&y dung méi va
gia tri hao mon thi viée tinh todn thuc hién ciin o vao théng tin, ) lidu thue t&
thu thap duoc trén thi trudng.

3. Uéc tinh gid dit clia bat dong san so sénh

Gid tri d4t clia bit ddng san so sanh thye hién theo cong thire sau:

T . Gid trj hién tai ctia tai sén gén
Gié try dat caabat  Gia tri bat ddng

: —  lién véi dat clia bat dong san
déng san so sanh a1 so sénh e

so sanh

Viée uéc tinh gid dat ctia bt ddng sén so sénh thuc hién theo cong thiic sau:
Gid dbt ctia bt Gid tri dat cta bit déng san so sénh

déng s&n so sanh Dién tich thira dit ctia bit ddng sén so sénh

4. X4c dinh gia dét clia bt dong san can dinh gis

Viéc x4c dinh gid dat cda bt dong san can dinh gid thuc hién theo quy
dinh tai cdc Khoan 2, 3 va 4 Piéu 3 cha Thong tu ndy. | |

Vi du vé viée 4p dung phuong phép chiét trir &8 xéc dinh gid dét tai Phu
luc 56 02 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 5. Phuwong phap thu nhép

Trinh tu, ndi dung x4c dinh gid dit theo phuong phép thu nhip thuc hién
theo quy dinh sau d3y:

1. Khéo sét, thu thap théng tin vé thu nhap ctia thira dét cin dinh gid

a) Pi voi dit phi ndng nghiép thi thu nhap binh quan mét ndm cua thira
dat cén dinh gi4 14 56 tien binh quén thu duoc tir hoat déng san xuat, kinh doanh
hodc cho thué trong 05 ndm lién tuc tinh dén thii difm dinh gia.

b) D1 v6i dét néng nghiép thi thu nhip binh quan mét nim cla thira dit
can dinh gig duge tinh nhu sau:

- P61 véi dat wdng cdy hang nam, dat nudi trdng thiy sén, dét 1am mudi
thi thu nhap binh quin mét nam & sé tién binh quan thu duogc tir hoat dong san
Xuét trong 03 nam lién tuc tinh dén thoi diém dinh gia;

- D1 v8i dat trong cay lau ndm, dat rimg san xuét thi thu nhap binh quan
mot ndm dugce tinh can cir vao doanh thu hang ndm, doanh thu theo gial doan,
doanh thu mét 1an.

c¢) Truong hop khéng xéc dinh duge thu nhép cla thira d4t can dinh gia thi
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thu thap théng tin vé thu nhap binh quén cua t61 thiéu 03 thira dét tuong tu vé
muc dich st dung dat, vi trf, kha ning sinh loi, diéu kién két cdu ha ting kv thuat
va ha tang x4 hoi, dién tich, kich thudce, hinh thé va tinh trang phép Iy v & quyen
sir dung d4t hoic cin ¢ vao cdc théng tin, s6 liéu thuc té thu thap dugc trén
thi truong.

2. Khao sat, thu thap théng tin vé chi phi dé hinh thanh thu nhép cta thira
dat can dinh gia

a) Chi phi binh quén mét ndm dugce tinh can cr vao cée khoan thué lién quan
dén st dung dat; chi phi déu tur cai tao dat; chi phi duy tu, bdo dudng céng trinh
xAy dung gan lin voi dat; chi phi san Xuét.

b) Cac khoan chi phi quy dinh tai Piém a Khoan nay duge tinh theo dinh
mic, don gis do co quan nha nuéc ¢ thdm quyén ban hanh. Trudng hop
khéng c¢d dinh mirc, don gid do ca quan nha nude co tham quyén ban hanh thi
thu thap théng tin vé chi phi cia thira dat tuong tu vé muc dich st dung dat, vi
trf, kha ning sinh loi, didu kién két cAu ha téng k¥ thuat va ha tAng xa hoi, dién
tich, kich thudc, hinh thé va tinh trang phép 1y v& quyén st dung dat hodc cin
¢ vao cac théng tin, 50 liéu thuc té thu thap dugc trén thi trudéng.

3. Xac dinh thu nhip rong binh quin modt ndm theo coéng thuc sau:

Thu nhép rong B Thu nhép binh Chi phi binh

binh quan mét nam guan mot ném  -quén mét nam

4. X4c dinh gid tri ctia thira dat can dinh gi theo cong thirc sau:

Gia tri clia

R Thu nhip rong binh quan mot ndm
thira dat cén

dinh gid 1.3 sudt tién gl tiét kidm binh quén mét nam

131 sudt tién gt tiét kidm binh quin mét ndm (¢) trong 03 nam lién tuc
tinh dén thoi diém dinh gia dat cia Joal tién giri VNP ki han 12 thng cla ngan
hang thuong mai nha nudc cd muc 141 suét tién gl tiét kiém cao nhét (s4c dinh
tai thi diém dinh gia dat) trén dia ban cap tinh.

Riéng dm VO dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép su dung co thor
han thi 141 sudt tién g tiét kiém binh quin mét nam duoc diéu chinh theo cong
thirc sau:
rx(1+r)

(1+r) =1

Trong dé: n Ja thoi han sit dung dét con lai cla thira dat can dinh gié (tinh

theo nam).

L4 subt diéu chinh theo thdi han =

Do) véi trudng hop thira dat can dinh gia dd duoc dau tu, xay dung céc tai
san gan lién vl dat dé dua vao san xuat, kinh doanh thi sau khi xac dinh gia tn
cua thura dat va tai san gan lién voi1 dat, thuc hién chiét trir gié tri hién tal cia tai
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san gin lién voi dt dé xac dinh gid tr] cta thiva dat can dinh gia.
Viée xéc dinh gid tri hién tai cua tai san gén lién v6i dat thire hién theo
quy dinh taj Khoan 2 Diéu 4 cia Thong tu nay.
5. Xéc dinh gia dat cira thita d4t cén dinh gi4 theo cong thite sau:
Gia dht oha thita Gia tri clia thira dat cén dinh gid
dat can dinh gia Dién tich thira dt can dinh gi4

Vi du vé viéc ap dung phuong phép thu nhip ¢ xéc dinh gia dét tai Phu
Juc s6 03 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 6. Phuong phap thang du

Trinh tu, néi dung x4c dinh gi4 dat theo phuong phép thang dir thue hién
theo quy dinh sau diy:

I. Khao sat, thu thap cac théng tin vé thira dat cin dinh gla cac thong tin
vé quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dimg, duge phép chuyén muc dich su
dung dat va cac quy dinh vé xdy dung d3 dugc co quan nha nuée ¢ thAm quyén
phé duyét dé xac dinh hidu qua str dung dAt cao nhét va tét nhit.

2. Uéc tinh tong doanh thu phét trién gi4 dinh ctia bat.déng san

Téng doanh thu phat trién gid dinh ctia bat déng san duge uéc tinh trén co
s& diéu tra khao sat, thu thap cic théng tin vé gia chuyén nhuong, gl cho thué
va céc yéu td khac hinh thanh doanh thu cta céc du 4n c6 dic didm trong tu vcn
du 4n du kién ddu tu xay dtmg tai khu VUG dinh gla hodc khu vuc 'lan cén gin
nhit ¢6 kha ning sinh loi, didu kién két cdu ha ting ky thudt v ha tAng x3 hai
twong duong; ¢o tinh dén xu hudéng va mic d6 bién dong cla gia chuyén
nhuong, gid cho thué va céc yéu tb khic hinh thanh doanh thu.

3. Uc tinh téng chi phi phét trién gid dinh clia bit dong san

a) Céc khoan chi phi phat trién bao gbm:

- Chi phi xdy dung két cau ha téng k¥ thuit, ha té‘.ng x4 hoi, xay dung nha
&, cong trinh xay dung khéc theo ding quy hoach d& dugc co quan nha nuéce cé
tham quyén phé duyét; xay dung cOng trinh tam, c6ng trinh phu trg phuc vu
thi cbng;

- Chi phi thiét bi bao gom: chi phi mua sim thiét bi; chi phi chuyén giao
cong nghé; chi phi Jip dat, thi nghidm, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao
hiém; thué va cdc loa phi lién quan khac;

- Chi phi tir van dau tu x4y dung bao obm: Chl phi tu van khéo sét, lap du
an, thiét k&, gidm sét xdy dyng va cac chi phi tu van khéc lién quan;

- Chi phi quan ly du én;
- Chi phi kinh doanh bao gém: chi phi qudng céo, ban hang, quan ly: loi
nhuén cta nha diu tv ¢6 tinh dén yéu 16 rai ro kinh doanh va chi phi von;



- Chi phi du phong cho khéi luong cong vide phat sinh va yéu tb truot gia
trong thoi glan thue hién du an;

- Céc chi phi khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Tbng chi phi phét trién gia dinh khéng bao gém kinh phi b6i thuomg, hd
trg va téi dinh cu theo phuong 4n dd duoc cip c6 thim quyén phé duyét.

b) Viée ude tinh téng chi phi phét trién thue hién nhu sau:

Tong chi phi phét trién duge ude tinh trén co s& cc chi phi quy dinh tai
Piém a Khoan nidy va cin cir vao dinh mire, dor gid do co quan nhi nuée ¢
thim quyén ban hanh. Truong hop chua ¢6 dinh mére, don gid do co quan nha
nude ¢é thém quyén ban hanh thi thu thap théng tin vé chi phi thuc & phd bién
cua cac du an tuong tu tai khu vuc dinh gid hoic khu vize 1an cén g?m nhét ¢6
‘mtc sinh loi, diéu kién két ciu ha t@ing tuwong duong.
4. Trudng hop du 4n dau tu phat tridn bit déng san kéo dii trong nhidu
nam, nhiéu gia; doan thi udc tinh cac khoan doanh thu, chi phi thue hién theo
timg nim va phai chiét khau vé gi tri hién tai tai thoi diém dinh gia dit. Viéc
uée tinh tong doanh thu phat trién, tdng chi phi phat trién cia bat déng san thuc
hién theo cong thirc sau:

n TR
To gd hthu hét trién =
He coani P Z] (+ry
Téng chi phi phat tridn = 2(1 f; -

Trong do:
- TR; la doanh thu ndm th i cia du 4n
- C; 1a chi phi nam thﬁ 1 cua du an
o o-rlatyle cl}iét khiu (tinj} theo 141 suit cho vay trung han binh quén tai thdi
diém dinh gia dat cua loai tién vay VND cilia cac ngan hang thuong mai nha
nude trén dia ban cép tinh dé thyce hién du 4n ddu tu phat trién bat dong san)..
- n 14 56 nam thyc hién du 4n
5. Xéc dinh gid dat cia thita dét cin dinh gia
Gi4 tri ctia thira dét can dinh gid dugc xdc dinh theo cdng thirc sau:
(Gia tri cua Téng doanh thu Tong chi phi
thita dét can dinh gid phat trién phét trién
Gia dat chia thira dat can dinh gia duoc xéc dinh theo cong thirc sau:
Gid dét cita thira 014 tri cta thira dét cin dinh gi
dét can dinh gid Dién tich thira dat can dinh gi4

Vi du vé vide 4p dung phuong phép thing di dé xéc dinh gia dit tal Phy
Iuc 56 04 ban hanh kém theo Théng tr nay.



Diéu 7. Phwong phap hé sé didu chinh gi dit

Trinh tu, 061 dung xéc dinh gi4 dt theo phuong phép hg s6 diéu chinh gi4
dat thyre hién theo quy dinh sau day:

1. Khao sét, thu thép théng tin

a) Khio sét, thu thap théng tin vé gia dat cta t6i thiéu 03 thtra dit da
chuyén nhugng trén thi trdmg, tring ddu gid quyén st dung dat trong khoang
thoi gian khong qud 02 nam tinh dén thei diém dinh gia tai timg vi trf d4t (theo
bang gid dat) thudc khu vuc dinh gia dit. |

Truong hop tai khu vyc dinh gia dt khong du théng tin v& gid dét thi thu
thép thong tin tai khu vue l4n cén c6 didu kién trong tu v& diéu kién tu nhién,
kinh té - x& hdi, két cAu ha tAng k¥ thuat va ha tng xa hdi véi khu vy dinh gia dét.

Trong qué trinh khao sat, thu thip gid dat thi trudng, ngudi didu tra thuc
hién theo quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu 3 ciia Thong tu nay.

b) Déi véi truong hop thira dat xde dinh dugc cc khoan thu nhép, chi phi
tlr viée str dung dat thi thu thip thong tin vé thu nhdp, chi phi tir viée st dung dt
clia toi thiéu 03 thita dat dé xdc dinh gi4 dét theo phuong phap thu nhap tai timng
vi tri &t (theo bang gi4 d4t) thude khu vuc dinh gid dit.

¢) Thu thép thang tin v& didu kién kinh té - x4 héi tai dia phuong.

2. X4c dinh gi d4t phé bién trén thi trudng clia timg vi tri dAt

a) Thong ké gid dAt thi trudng theo timg vi trf dat dbi véi céc théng tin
d4 thu thip dugc theo quy dinh tai Diém a va Piém b Khoan 1 Didu nay.

b) Viée xac dinh gid ¢4t phd bién trén thi trwdng cta timg vi tf dat thuc
hién theo quy dinh tai Khoan 3 Dicu 3 clia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15 thédng 5 ndm 2014 cta Chinh phi quy dinh vé gia dit (sau day goi 1a Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP). Déi véi trudng hop gi4 dat trén thi trudng tp trung
vao mét khoang gi4 thi gid dét phd bién trén thi trirdmg cia timg vi tr dét duoc
x4c dinh bing céch 14y binh quin sb hoc ctia céc mite gid dAt tai vi trf dét do.

3. Xéc dinh hé sb diéu chinh gia dat

Hé sb diéu chinh gia dét duge xac dinh cin ok vao gia dét phd bién trén
thi truong, diéu kién kinh t€ - x4 hdi cu thé tai dia phuong va gi4 dat trong bang
gia dat.

4. X4c dinh gia dAt clia thira dat can dinh gia

Gia dat ctia thua Gi4 dat trong

Loox - . ek X Hé sé dhéu chinh gia dar
datcn dinh gia = bang gia dat




Picu 8. Lua chon phwong phap dinh gia dat

Cin ¢l vao cac théng tin da thu thap duoc, didu kién ap dung cic phuong
phép dinh gid dat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 5 ciia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
dé fua chon phuong phap dinh gid dét phu hop. Trudng hop can thiét ¢ thé 4p
dung két hop cac phuong phap dinh gia dit quy dinhdaicdc Khoan 1, 2, 3 va 4
Didu 4 cia Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP dé kiém tra, so sénh, d6i chiéu va
quyét dinh gid dit.

Chwong I
XAY DUNG, PIEU CHINH BANG GIA DAY
‘Mue 1
XAY DUNG BANG GIA PAT

Picu 9. Noi dung bang gia dat

1. Can c1f vao nguyén tic dinh gia dat quy dinh tai Pidu 112 cta Luat Dt
dai; phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cic Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 cta Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP, Uy ban nhan dén tinh, thanh phd triuc thude Trung wong
(sau day goi l1a Uy ban nhén dén cdp tinh) trinh Haéi déng nhan din cing cip
théng qua trude khi quyét dinh ban hanh bang gia dat di voi cac loai dét. quy
dinh tai Khoan 1 Didu 11 ctia Nghi dinh s 44/2014/ND-CP.

Ngoai cdc bang gia dat quy dinh tai Khodn nay, ddi véi dia phuong ¢o
khu cong nghé cao thi Uy ban nhén dén cAp tinh ban hanh chi tiét bang gia déi
v6i céc loai dat trong khu ¢dng nghé cao.

2. Uy ban nhan dan cép tinh cin ¢ tinh hinh thue té tai dia phuong dé
quy dinh ting hodic giam gia déi véi thira dat & ¢6 cac yéu td thun loi hon hoic
kém thudn loi hon vé kich thuée, hinh thé, kha nang sinh lgi va céc yéu t6 khac
&nh huéng dén gia dat so véi cée thita dat & c6 cling vi trf dat trong bang gia dat.

3. Trong k¥ ban hanh bang gia dat ma cip ¢ thim quyén diéu chinh quy
hoach, ké hoach st dung dét; thay dbi muc dich s dung dit va bd sung cac
dudmg, pho chua cb tén trong bang gid dét hién hanh nhung khdng thude trudng
hop quy dinh tai Khoan 1 Biéu 14 ciia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP thi Uy ban
nhin dan cép tinh can o gi4 dit trong bang gia dat hién hanh dé quy dinh bd
sung gia dat trong bang gi4 dét va trinh Thuéng truc Hoi ddng nhén dan cing
cap thoéng qua trude khi quyét dinh ban hanh. S¢& Tal nguyén va Mbi truomg co
trach nhiém gitip Uy ban nhén dan c4p tinh trong viée quy dinh bd sung gia dat
trong bang gid d4t va bao céo BS Tal nguyén va Mo truong trong thdi han
khéng qué 15 ngay ké tir ngay quyét dinh bd sung gia dét trong bang gia dat,
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4. Béi véi trLEmg hop bang 01a dat da duge ban hanh ma quy dinh gi4 dat
theo vi tri dét, néu c6 didu kién vé nhan e, kinh phi thi Uy ban nhén dén cap
tinh giao S¢ Tai nguyén va Moéi tm(mg t6 chirc thuc hién vige chuyén gié dat
theo vi tm dat tr ong bang gia dit dén tung thira d4t d6i véi khu vic 6 ban d6 dia
chinh gan véi x4y dung co s& dit lidu v& gia dat.

biéu 10, Lip dy 4n xAy dyng bang gig dat

1. Lép du an xay dung bang gia dit bao gom cac ndl dung sau: loai dét
diéu tra, khéo sat; sb lugng phiéu diéu tra gia dat thi trucmg, sb luong x4,
phuemg, thi trin diéu tra (sau day goi la diém didu tra); ngudn nhan luc, trang
thiét bi, thoi gian, ké hoach va du toén kinh phi thire hién du én xay dung bang
gia dat,

2. Trinh ty 18p du dn xay dung bang gi4 ddt thuc hién nhur sau’

a) Thu thap thong tin, tai liéu chung phuc vu viée xiy dung du 4n bao
gbm: vi tri dia Iy, dia hinh, dia mao; tinh hinh kinh t& - x4 hoi, quan ly va st
dung dat anh hud ong dén gid dat va bang gis dat hién hanh;

b} Xac dinh so luong diém diéu tra: diém diéu tra phéi tap tmngvao khu
vuc ¢ bién dong vé gid dat va phai dat t5i thidu 50% tr ong tong sb x4, phudng,
thi trén (sau ddy gm 14 cap x&) ciia mdi huyén, quan, thi x4, thanh pho thudce tinh
(sau day goi la cap huyén); dlem didu tra phai dai dign cho Joai dat didu tra va
‘duge phén bb déu trén dia ban cAp huyén;

¢) X4c dinh s6 luong thira dit can didu tra

S6 hugng thira dét cdn diéu tra d6i véi timg loai dét tai mbi diém didu tra
phai dat 1 thiéu 50% trong tong so thira dét clia loai d4t d6 da chuyén nhugng
trén thi truong, tring du gia quyen sir dung dét trong khoang thoi gian khong
qué 02 nam tinh dén thoi diém didu tra rthung khéng it hon 03 thira d4t,

Déi véi trudng hop thira dat x4c dmh duge céc khoan thu nhép, chi p}u tr
viée st dung dét thi sb lugng thira dat cén didu tra, khio sat théng tin dé xéc
dinh gi4 dit theo phirong phép thu nhép phai dat t6i thidu 03 thira dAt tai mdi
diém didu tra.

3. Trach nhi€m [8p va phé duyét dyu 4n

a) S¢ Tai ngu}en va Méi mrcmo ¢6 trach nhiém ldp du én xdy dung bang
gi4 dat va trinh Uy ban nhén dén cap tinh phé duyét trirée ngay 01 thing 4 cia
nim x4y dimg bang gia dat.

Ho s0 du én xdy dyng bang gia dat gdm: du 4n xdy dung bang gia dét;
umh vé viéc phé duyt du 4n; du thdo Quyét dinh cda Uy ban nhén déan cép tinh
vé vide phé duyét du an.

b) Uy ban nhén dan cap tinh phé duyét du an xay dung bang gia dét trudce
ngay 15 thdng 4 cta ndm xay dung bang gid dit.
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Pidu 11. Chuin bi xAy dung bang gis dit

1. Thanh 14p Ban chi dao

Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh thanh 14p Ban chi dao thuc hién dy
4n x4y dung bang gid dat di phé duyét. Thanh phén Ban chi dao bao odm:

a) Pai dién 1&nh dao Uy ban nhan dan ¢ép tinh 12 Trudng Ban;

b) Giam dbe S& Tai nguyén va Méi trzdng 12 Phé trudng Ban;

¢) Cac thanh vién cia Ban chi dao 1a dai dién lanh dao cta cac So: Ta
chinh, Tu phép, K& hoach va Dau tw, Nong nghiép va Phét trién ndng thén, Xay
dung; dai dién lanh dao Uy ban nhin dan cac huyén, quén, thi x4, thanh phd
thudc tinh; dai dién 1anh dao Ban quan ly khu céng nghé cao, khu kinh t& (néu co);

Ban chi dao c6 nhiém vu giip Uy ban nhan dan cip tinh chi dao cac
cip, cac nganh c6 lidn quan té chirc thue hién du 4n x4y dung bang gia dat tai
dia phuong.

2. Truéng Ban chi dao q_uyét dinh thanh 1ap cac T cong téc dé ginp viée
cho Ban chi dao. |

3. S& Tai nguyén va Moi truong co6 trach nhiém ginp Ban chi dao 16 chiic
thue hién du 4n x4y dung bang gia dét:

a) Lua chon td chitc ¢6 chite ning tu vin x4c dinh gia dét thue hién vide
didu tra gia dét thi truong, xay dung bang gia dat;

b) Giip Ban chi dao x8y dung bang gia dat to chire tAp hudn chuyén mén,
nghiép vu cho 16 céng tac; chi dao T8 cOng tac thuc hién viée kiém tra, nghiém
thu két qua didu tra gia dat thi truong, két qué tong hop gia dét thi truomg tai cép
tinh, du thdo bang gié dit va thuc hidn nhiém vu khac do Trudng Ban chi dao
phén ¢ong.

Piéu 12. Xéc dinh leai x4 trong xiy dwng bing gia dat

1. Viée xé4c dinh loai x4 trong xdy dung bang gid dét dbi véi dat nong
nghiép; dat & tai néng thon; dht thuwong mai, dich vu ta1 néng thon; dAt sén xuét,
kinh doanh pht ndng nghiép khong phai la dat thirong mai, dich vu tai néng thén
dugc thue hién theo 3 loar x&: déng bﬁng, trung du, mién m’ii; méi loai X3 cb céc
dzc diém co ban sau day:

a) X4 dong bang 14 xd c¢6 dia hinh thip, twong déi bing phing va ¢ do
cao ngang voi mat nudoc bién; mat d6 dan sé déng, két cdu ha té‘mg va diéu kién
san xuét fuu théng hang héa thuan Joi hon trung du, mién nii;

b} XA trung du la x4 co dia hinh cao vira phal (thép hon mién nii, cao hon
déng béng), bao gf‘)m dai bd phén dién tich la d6i; mat do dan sb thz’i:p hon dc:‘mg
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bing, cao hon mién nui, két cu ha ting va diéu kién san xudt hu thong hang
héa kém thuin lgi hon so véi dbng bang nhung thudn loi hon mién nai;

c) X& mién nti 1a x4 cé dia hinh cao hon xa trung du, bao gdm dai bd
phén dién tich la nii cao, dia hinh phiic tap; mat d6 dan sb thap, két céu ha tAng
va diéu kién san xuét luu théng hang héa kém thudn loi hon trung du.

X4 mién nti duge xdc dinh theo céc dic didm quy dinh tai Piém nay va
" hudng dan cta Uy ban Dén téc.

2. Uy ban nhén dén cép tinh lap danh muc x& dong bang, x4 trung du va
x& mién ndi trén dia ban cip tinh theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

Didu 13. X4e¢ dinh loai 6 thi treng xiy dwng bang gia dét

......

Viée x4c dinh loai dé thi trong xay dung bang gid dat ddi véi dit & tai dé
thi; dat thuong mai, dich vu tai d6 thi; dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép
khéng phai 1a dét throng mai, dich vu tai d6 thi; dit xay dung tru s¢ co quan,
dat xay dung cong trinh su nghiép, dat st dung vao muc dich cbng cdng va dat
phi néng nghiép khdc tai d6 thi dugc thuc hién theo quy dinh sau:

I. Bd thi bao gém thanh phé, thi xd, thi trdn dwoc co quan nha nudc ¢o
~ thdm quyén quyét dinh thanh 13p va xép loai d6 thi; |

2. D6 thi duge phin thanh 6 loai bao gém: do thi loar dac biét; ds thi loai
I, d6 thi loai II, d6 thi loai 1II, d6 thi loai IV, d6 thi loai V theo quy dinh cta
phép ludt. Déi véi thi trén chua duge xép loai do thi thi xép vao d6 thi loai V;

3. Uy ban nhan dén cip tinh cin cir vao quyét dinh thanh Iap va xép loai
d6 thi do co quan nhi nuée c6 tham quyén phé duyét dbi véi cée do thi thudce dia
ban tinh dé 4p dung khung gia ¢4t cho phi hop.

Picu 14. Xac dinh khu vyc trong xay dung bang gia dat

Viée xée dinh khu vue trong x4y dung bang gia dar d6i véi dat & tal ndéng
thdn; dt thuong mai, dich vu tai néng thén; dat san xuét, kinh doanh phi néng
nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tal ndong thon; dat xay dung tru s&
co quan, dit xay dung cbng trinh sur nghiép, dat st dung vao muc dich cdng
cong va dét phi ndng nghiép khéc tai néng thén theo timg xa va thuc hién theo
quy dinh sau:

1. Khu vue 1: Ia khu vue ¢6 khé n3ng sinh I cao nhat va diéu kién két
can ha téng thuan loi nhat:

2. Cac khu vuyc tigp theo: 1a khu vue co kha nang sinh loi thap hon va két

cdu ha tang kém thudn loi hon so voi khu vue 11én ké trude do.
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Diéu 15. X4e dinh vi tri dat trong xiy dung bang gia dat

1. Béi voi dét trong cay hang nam obm dét trong Ma nude va dat tré‘mg
ciy hang ndm khac; dét tréng ciy l4u nim; dAt rimg san xuit; dat nudi trdng
thity san; dat 1am mudi thi viée xac dinh vi trf dét theo timg don vi hanh chinh
cép xi hodc don vi hanh chinh cfip huyén cin ¢t vao ning sut ciy tréng, didu
kién két cAu ha tAng, céc loi thé cho sén xuét, kinh doanh khéc (d6i véi dét trdng
cay hang nam, dat trong cay Jau n&m); cin cir vao diéu kién két céu ha tﬁng, cac
lgi the cho san xuét, kinh doanh khéc, khoang céch tir noi cu trii clia cong dong
ngudi sir dung d4t dén noi san xuit, khoang céch tir noi sén xuat dén thi truong
tiéu thy tip trung san pham (461 véi dat nudi tréng thiy sén, dat lam mudi) va
thuc hién theo quy dinh sau:

a) Vitr 1: 14 vi trf ma tai @6 cac thira dét ¢6 cdc yéu td va didu kién thuén
 loi nhit; _

b) Cac vi tri tiép theo: 13 vi trf ma tai d6 céc thira dét c6 cac yéu b va didu
kién kém thuén loi hon so véi vi trf 1ién ké trude do.

2. P61 v6i dat & tai néng thon; dat thiong mai, dich vu tai néng thon; dat
san xvat, kinh doanh phi nong nghlep khong phai 1a ¢4t thuong mai, dich vu tai
ndng thoén thi viéc xac dmh vi trf dat theo timg du(mg, doan dudng hoic khu vic
can ctr vao didu kién két chu ha tang k¥ thuét, ha tang x4 hoi, cae loi thé cho san
xuét, kinh doanh trong khu vuc; khodng cich dén trung tAm chinh tri, kinh &,
thuong mai trong khu vyc va thue hién theo quy dinh sau:

- Vitrf 1: 12 vi tri ma tai d6 cdc thira dét c6 cac yéu td va didu kién thuan
loi nhét;

- Céc vi tri tiép theo: 1a vi tri ma tai d6 céc thita dét c6 cac yéu td va didu
kién kém thuan loi hon so véi vi trf lién ké trude dé.

3. D61 véi dét & tai b thi; dat thuong mai, dich vu tai d6 thi; dAt san xuét,
kinth doanh phi néng nghiép khéng phai 1 dét thuong mai, dich vu tai do thj thi
viée xdc dinh vi tri dt theo timg dudng, phd; doan dudng, doan phd cin ¢t vao
didu kién két cau ha té“mg ky thuét, ha té“mg x4 héi, céc loi thé cho sdn xuét, kinh
doanh trong khu vure; khodng cach dén trung tAm chinh tri, kinh té, thuong mai
trong khu vuc va thuc hién theo quy dinh sau:

a) Vitri 1:1a vi tri ma tai dé cdc thira dét cé cac yéu t6 va didu kién thudn
Joi nhat;

b) Céc vi tri tiép theo: 12 vi tri ma tai d6 céc thira dat c6 cde yéu t6 va didu
kién kém thuan loi hon so vé6i vi trf lién ké truée dé.

4. Uy ban nhan dén cip tinh can ctr quy dinh tai cac Khoén 1,2 va 3 Diéu
nay, gia dat thi trudng va tinh hinh thuc té tai dia phuong quy dinh tiéu chi cu
thé dé xac dinh vi tri ddi véi timg loaj dat; sb luong vi ti dat va mitc gia cia
tirng vi tri dat phi hop véi khung gid dat.



Di¢u 16. Didu tra, khio sat, thu thip thong tin gia @it thi trudmg; cde
yéu té tw nhién, kinh €& - xa hoi, quin Iy va st dung dat dai 4nh huéng dén
gia dat tai didm didu tra

1. Vie diéu tra, khéo sét, thu thép thong tin gia dat thi trudng; cac yéu tb
tr nhién, kinh 1€ - x4 hoi, quan 1y va st dung dét dai 4nh huéng dén gig dit tai
diém diu tra duge thyc hién t ngay 01 thang 5 dén trude ngdy 01 théng 7 cia
nim x4y dung bang gia dat va theo quy dinh sxo:

a) Diéu tra khao sat, thu thip thong tin v& gid d4t thi trudng cta t6i thidy
03 thira dét dai dién cho m&i vi trf d4t tai diém didu tra déi véi timg loai dét theo
mau biéu tir Miu s6 01 dén MA&u sb 05 cia Phu luc s 05 ban hanh kém theo
Thong tu nay.

Ngoai cdc ndi dung diéu tra, khao sét quy dinh tai Diém nay, Uy ban nhan
dén cAp tinh c6 thé bd sung céc thong tin khéc vao phiéu diéu tra d@é dap g véu
cau xdy dung bang gi4 dét tai dia phuong;

b) Didu tra khéo sat, thu thap thong tin v& céc yéu td tw nhién, kinh té - x4
hoi, quan 1y va sit dung dat dai anh hudng dén gid dat tai diém didu tra theo Mau
56 06 ctia Phu luc $8 05 ban hanh kém theo Thong tu ndy.

2. Két thic vige didu tra khao sat, thu thap thong tin gia dt thi trudng tai
mdi diém diéu tra phai kifm tra, ra soat toan bo phiéu didu tra va xéac dinh muc gia
ctia cic vi trf dt. Mitc gia cla vi trf dat duoc xdc dinh bing binh quan sé hoc
mic gia ctia cc thira dat da diéu tra, khao sat tai ting vi tri dat.

Déi véi cac vi tri dht khong 6 théng tin v& gid dat thi trudng thi cin ot
vao gia dat trong bang gid dat hién hanh, mic gid cia cac vi tri dit d dwoc xac
- dinh, 4p dung phuong phip so sanh truc tiép quy dinh tal Khoan 1 Didu 4 ciia
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP va Diéu 3.cia Thong tu niy dé xac dinh mtc gia
ctia cac vi trf dét con lai.

3. Viée théng ké gia dat thi trdng tai diém didu tra thuc hién theo Mau sé
07 ctia Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong twr niy va xdy dung béo cdo v& tinh
hinh v& két qua didu tra gia dét thi trurong tai didm diu tra. Bdo cdo gdm cac ndi
dung chit yéu sau:

a) Dénh gid tong quan vé diém diéu tra;

b) Dénh gia tinh hinh va két qua diéu tra oid dat thi trudng tai didm didu
tra; tinh hinh bién déng va mirc bién déng (ting hodc giam) gitra gid dat thi
trudmg véi @ia dat cting loal trong bang gia dat hién hanh;

c) D€ xuat mic gia cua cdc vi tri dat tai diém diéu tra.




4. Ho so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gid dét thi truong tai
diém diéu tra phai hoan thién trudc ngay 10 thang 7 clia ndm xay dung bang gia
dat. Ho6 so gdm co:

a) Phiéu thu thip théng tin vé didm didu tra;

b) Phiéu thu thap théng tin vé thira dat;

¢) Béang thdng ké phiéu thu thap thong tin vé thira dt;

d) Béo cdo vé tinh hinh va két qué didu tra gid dit thi trudmg tai diém didu tra.

Piéu 17. Téng hop két qua diéu tra, thu thip thong tin gia dat thi
trwdng tai cAp huyén '

1. Viéc tong hop két qua didu tra, thu thap théng tin gid dat thi trudng tai
cap huyén thue hién theo méu biéu tir Mau s6 08 dén Miu s6 11 cda Phu luc s6
05 ban hanh kem theo Thong tu nay.

2. Xay dung béo cdo vé tinh hinh va két qua didu tra gia dét thi trudng tai
cap huyén. Bdo cdo gébm cac ndi dung chil yéu sau:

" a) Danh gid v& cac ydu t& tir nhién, kinh té - x& hoi, quan 1y va st dung
dat daj anh hudng dén gia dat trén dia ban cap huyén;

b) Panh gi4 tinh hinh va két qua diéu tra, thu thép thong tin gid dat thi
truomg; tinh hinh bién déng va muc bién dong (ting hodc gidm) gifta gia dat thi
trudmg voi gia dit cung loal trong bang gia dat hién hanh tai cap huyén;

¢) D& xuét mirc gi cia c4c vi tri dat trén dia ban cAp huyén.

3. H6 so tdng hop két qua didu tra, thu thap thong tin gia dét thi trrdng tai
cép huyén phai hoan thién trudc ngay 20 thang 7 cia ndm x8y dung bang gia
dat. H6 so gém co:

2) Bang tdng hop gi4 dat trén dia bin cAp huyén:

b) Béo cdo vé tinh hinh va két qua dieu tra gia dit thi truong tai cép
huyén.

Picu 18. Tong hop két qué diéu tra, thu :hip thong tin gia dat thi
trudng tai cap tinh va danh gia két qua thwe hién bang gia dit hién hanh

( I. Viée tong hop két qua didu tra, thu thép thong tin gia datthi trudmg tai
cip tinh thyce hién theo méu bieu tir Mau 6 12 dén MAu s6 14 cua Phu luc s 05
ban hanh kém theo Théng twr nay va phai hoan thién trirde ngay 01 thang 8 cta
ndm x&y dung bang gia dat.

2. Phén tich, dénh gi két qua thuc hién bang gia d4t hién hanh

, a) Pnh gid tinh hinh bién déng va mic bién dong (ting hodc giam) gifa
gid dat thi rudng véi gia dat cing loai trong bang gia dat hién hanh.

b) Déanh gia cac quy dinh trong bang gia dat hién hénh.




Pidu 19. Xay dung bang pia dit

1. Bang gi4 dat duoc xéy dung theo vi tri dat thirc hidn theo mau bidu tir
Mau s§ 15 dén Mau sb 19 cita Phu Iuc 56 05 ban hanh kém theo Théng tur nay.
Tmong hop bang gia dat dugc xay dung dén timg thira dét thi thyc hién theo
Mau 56 20 ciia Phu luc sb 05 ban hanh kém theo Thoncr tw nay.

2. Xir ly gig dat tai khu vuc gidp ranh

a) Uy ban nhin dén cdp tinh cin cit quy dinh tai Khodn 1 Pidy 13 cta
Nghi dinh s& 44/2014/NP-CP dé quy dinh khu vuce gidp ranh gitta céc tinh,
thanh phé trire thude Trung uong (sau day goi 14 khu vuc giap ranh).

b) Uy ban nhan dén cap tinh co tréch nhiém giii du théo bang gia dat cua
dia phuong cho Uy ban nhén dan cAp tinh c6é dat giap ranh dé 1y ¥ kién; ding
dur thdo bang gid dét lién tuc trén Trang thong tin dién t& ciia Uy ban nhan dan
cap tinh, S& Tai nguyén va Mo trudng. Trong thoi gian khong quéd 15 ngay ké
tir ngdy nhan duge du thio bang gia dat, Uy ban nhéan dan cép tinh c6 dét gidp
ranh phai ¢6 van ban tra 161

Trudng hop chénh Iéch vé mire gid dét tai khu vue glap ranh trong dy
thao béng gid dat vuet mirc quy dinh tai Khoan 2 Pidu 13 cia Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP thi Uy ban nhan dén cép tinh c6 dAt gidp ranh phai théng nhit
v6i nhau vé mic gia dit dy kién ban hanh tai khu vic gidp ranh.

Trudng hop khong théng nhit duoc thi bdo co B{ Tai nguyén va Méi
trubng trude ngay 15 thang 9 cda nim xdy dung bang gia dit dé giai quyét.
Trudmg hop Uy ban nhén dén cAp tinh va B Tai nguyén va Mbi trudmg khéng
théng nhat duoc gi4 dat tai khu vue g1ap ranh thi B Tai nguyén va Méi truong
bao cao Thu tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh.

3. Xay dung bao cdo thuyét minh x4y dung bang gia dat. Bo cdo gdm céc
néi dung chi yéu sau:

a) Dénh gia v& diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, tinh hinh quan Iy va
str dung ddt dai anh huéng dén gia ¢t trén dia ban cAp tinh;

b) Panh gi4 tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap théng tin gia dit thi
truomg trén dia ban cép tinh; két qua thuc hién bang gid dat hién hanh;

¢} Dénh gid sy phit hop hodc chua pht hop cla gia d4t trong du thao bang
gid dat so v6i khung oid dat; két qué diéu tra gia dat thi trudmg; gia dét trong du
thao bang gia dat cla cdc tinh, thanh phd truc thude Trung uong cé dat gidp ranh
(néu co);

d) Viéc quy dinh vi tri dat; 4p dung céc phuong phép dinh gia dat va mic oj4
céc loal dat trong dur théo | béng gia dat; céc phirong 4n gi4 cac loai dat (néu co);
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&) Dénh gia thc dong cia du thio bang gid dat dén tinh hinh kinh té - xa
hoi, méi trudmg dau tu, vide thuc hidn chinh séch tai chinh vé dét dai va thu
nhép, do1 séng cia hd gia dinh, cé nhén, t6 ¢l &c sir dung dAt.

4. Xay dung Tér trinh vé viéc ban hanh bang gi4 dét.

5. T4 chic ly v kién céc co quan, t6 chifc, ca nhan c6 lién quan vé dur théo
bang gi4 dat va hoan thidn dur théo bang gi4 dat.

Piédu 20. Tham dinh du thio bing gia dat

1. 86 Tai nguyén va Moi trudng giri Hoéi ddng thdm dinh bang gia dat ho so
thdm dinh du thao bang gid ddt trude ngay 15 théang 10 cla nim xiy dung bang
oi4 dt. Ho so gdm cd: _

a) TG trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

b) Du thdo bang gia dét;

¢) Bao cdo thuyét minh xdy dung bang gid dt (bao gdm Man sb 12 dén
~ Méu s 14 ciia Phu lue s6 05 ban hanh kém theo Théng tu nay).

2. N6i dung thdm dinh bang gi4 dit cia Hoi dong thim dinh bang gié dat
thue hién theo hrdng dan ena B6 Tai chinh va B6 Tal nguyén va Méi trudng.

Piéu 21. Hoan thién duw thio bang gia dat; trinh Hoi dong nhin dan
cAp tinh théng qua; quyét dinh bar hanh bang gis dat

1. Can ci van ban thAm dinh cia Héi ddng thAm dinh bang gid dét, S& Tai
nguyén va Mé1 trudng td chitc chinh stra, hoan thién du thao bang gia dat va
trinh Uy ban nhén déan cép tinh. H6 so trinh Uy ban nhan dén cip tinh thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 12 ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP.

2! Uy ban nhan dén cép tinh trinh Hé6i dong nhan dan cling cép théng qua.
H6 so trinh Héi déng nhan din cdp tinh thue hién theo quy dinh tai Kheoan 3
Piéu 12 cita Nghi diph sé 44/2014/ND-CP.

3. Sau khi nhén dugc Nghi quyét ciia FIgi déng nhan dan cip tinh, Uy ban
nhén dén cdp tinh chi dao S& Tai nguyén va Mai trudmg t& chire hoan thién hd
so xAy dung bang gia dat; quyét dinh ban hanh va céng bd cong khai bang gia
dat tai dia phirong vao ngay 01 thang 01 clia ndm dau ky.

4. S¢ Tar nguyén va Méi trudng ¢d trich nhiém bao cdao BO Tai nguyén va
Mbi truomg vé két qua xdy dung bang gid dat trudc ngay 15 théng 01 cla nim
dau ky dé téng hop va bdo cdo Thi tudng Chinh phi. Két qua xdy ding béng
gl dat gbm co:

a) Quyét dinh ban hanh bang gja dat;

b) Bao céo thuyét minh xay dung bang gia dat;

¢) Bang t6ng hop gia dat déi vii timg loai d4t wén dia ban cép tinh.
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Mue 2
PIEU CHINH BANG GIA DAT
Bicu 22. Chuén bi diéu chinh bang gi4 dit
Cén ¢t céc trucrng hop diéu chinh bang gia dit quy dinh tai Khoan 1 Diéu

14 cua Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP, S& Tai nguyén va Msi truong cé trach
nhiém t6 chie thuc hién céc noi dung sau:

1. Lap du 4n didu chinh bang gid dat dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Didu 10 cta Thong tu nay, trong do chi tp frung didu tra, khao sat gid dat thi
trudmg dbi v6i loai dat, vi tr dt, khu vire ¢6 bién dong gia dat;

2. Lya chon 6 chite c6 chire ning tu vén x4c dinh gi4 dt thue hién du an
didu chinh bang gis dét theo quy dinh ctia phép luét.

Diéu 23. Didu tra, khio sat, thu thap théng tin gia dat thi trad'ng; cac

yéu to tw nhlen, kinh té - xa i, quin Iy va siv dung dat dai 4nh hudng dén

ol dat tai diém diéu tra

1. Viée didu tra, khao sat, thu thap thong tin gid dét thi truong; céc yeu t6
tir nhién, kinh té - x& héi, quan ly va su dung dét dai anh hudng dén gia dat thuce
hién theo quy dinh tai cdc Khoan 1, 2 va 3 Piéu 16 cta Thong tu nay.

2. Hb so ket qua diéu tra khao sét, thu thip théng tin gia dat thi truong tai
diém didu tra gbm cé:

a) Phiéu thu thap thong tin vé diém diéu tra;

b) Phiéu thu thap thong tin v& thira dat;

c) Béng thdng ké phidu thu thap thong tin v& thira dit;

d) Béo cdo vé tinh hinh va két qua didu tra gid dét thi trudmg tai didm didu tra.

Picu 24. Tong hop két qua diéu tra, thu thap thdng tin gis dat thi
trwdong va danh gia két qud thye hién bing gia dit hién hanh

1. Téng hop két qua diéu tra, thu thap twng tin gi4 dt thi trudmg tai cAp huyén

a) Viée tong hop, x&y dung bdo cao vé tinh hinh va két qua didy tra, thu
thép thong tin g1a dt thi trudmg tai cap huyén thuce hién theo quy dinh tai Khoan
I va Khoan 2 Biéu 17 cua Théng tu nay.

b) H6 50 tong hop két qua didu tra, thu thap théng tin gié dat thi trrdng tai
cép huyén gdm co:

- Béang tong hop gia dat trén dja ban cép huyén;

- Béo c4o vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi trudmg tai cép huyén.

2. Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi trudng tai cdp

tinh va danh gid két qua thuc hién bang gid dat hién hanh.

Viée tong hop két qué diéu tra, thu thip thong tin gia dat thi trirdng taj cip
tinh va danh gid k& qua thuc hién bang gia dat hién hanh thuc hién theo quy
dinh tai Didu 18 cla Théng tu nay.
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Pidu 25. Xay dung bang gia dat didu chinh |

1. Vide iy dung bang gia dit didu chinh ciia mdt loai dat, mot so loai dat
hodc tht ca cac loai dit trong bang gia dat; diéu chinh gid dat tal mot vi tri dat,
mot sb vi tr dat hodc tit ca cac vi trl dat thue hién theo quy dinh tai Khodn 1
Piéu 19 ctia Théng tu nay. '

2. Xit Iy gia dAt trong bang gia dat tai khu vue gidp ranh (néu cd).

3. Xay dung bao cdo thuyét minh xay dung bang gid dat didu chinh.

4. Xay dung T& trinh vé viéc ban hanh bang gia dét didu chinh.

5. T6 chirc _Iéy ¥ kién céc co quan, to chirc, ¢4 nhén ¢6 lién quan vé du thao
bang gid dat diéu chinh va hoan thién dur thio bang gia dat dicu chinh.

Piéu 26. Thidm dinh du thio bing gia dat dieu chinh

1. S& Tai nguyén va Mai trudng giri Foi dong thdm dinh bang gia dat hd
so thdm dinh bang gia dét diéu chinh. Hd so gbm c6:

a) To trinh vé viéc ban hanh bang gia dit didu chinh;

b) Du thio bang gia dat diéu chinh;

¢) Béo cdo thuyét minh x4y dung bang gia dat didu chinh (bao gém Mau
sb 12 dén Mau sb 14 ciia Phu luc sb 05 ban hanh kém theo Théng tir nay).

2. N§i dung thim dinh bang gi4 dt didu chinh cta Héi déng thdm dinh
bang gia d4t thuc hién theo huéng dan ciia B6 Tai chinh va B Tai nguyén va
Mot trudng.

Pitu 27. Hoan thién dw thdo bang gia dat didu chinh; trinh Thuong
trwe Hoi dong nhin din cdp tinh thong qua v quyét dinh ban hanh bang

‘gia déat diu chinh

1. Ciin ¢t van ban thim dinh cla Hoi ddng thidm dinh bang gia dat, S& Tai
nguyén va Moi trudng t§ chirc chinh stra, hoan thién du thao bang gia dit didu
chinh va trinh Uy ban nhan dén ¢dp tinh. Ho so trinh Uy ban nhan dan cép tinh
thuc hién theo quy dinh tai Zhoan 5 Biéu 14 cta Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP.

2. Uy ban nhan dn cép tinh trinh Thuong trac Héi déng nhan dén cung
chp. H) so trinh Thudng truc Hoi dong nhan dan cép tinh thuc hién theo quy
dinh tai Khodn 6 Piéu 14 ctia Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP.

3. Sau khi nhan duge Vin ban cta Thudng truc Hoi déng nhan déan cé‘ip
tinh, Uy ban nhan dan cip tinh chi dao S& Tai nguyén va Méi truomg t& chirc
hoan thién hd so didu chinh bang gis dat; quyét dinh bav hanh va céng bb cong
khai bang gi4 dat didu chinh tai dia phuong va bao cdo Hoi déng nhén dan cling
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cép tai k¥ hop gan nhét.

4. 56 Tai nguyén va Méi trudng cé trach nhiém bdo cdo BO Tai nguyén va
Mai trudong vé két qua x4y dung bang gid d4t didu chinh trong thoi han khong
qué 15 ngay ke tr ngdy ky quyét dinh ban hanh dé tdng hop va béo cao Thi
tuéng Chinh phu. Két qua x4y dung béng gid dat didu chinh gdm co:

a) Quyét dinh ban hanh bang gid dét didu chinh;

b) Béo cdo thuyét minh xiy dung bang gia dit didu chinh;

¢) Bang tong hop gid ¢t thi trudng d6i véi timg loai dét trén dia ban c4p tinh.

Chuong IV
DPINH GIA PAT CU THE VA TU VAN XAC DINH GIA DAT

Didu 28. Lap ké hoach dinh gia a4t cy thé

1. Cén o ké hoach st dung dt hang nim cia cap huyén, ké hoach cb
phﬁn hoa doanh nghiép nha nuée, S& Tai nguyén va Moéi trudng 1ap k& hoach
dinh gi4 dat cu thé ctia ném tiép theo trinh Uy ban nhan dan cép tinh trude ngay
30 thang 6 hang nam. |

2. K& hoach dinh gi4 dt cy thé gdm cdc ndi dung chinki sau:

a) Dy kién céc truomg hop cén dinh gia dét cy thé;

b) Dy kién truémg hop phai thué td chic ¢6 chic ning tu van xac dinh gid
dat va sb luong 6 chire ¢6 chirc ning tu van xic dinh gia dat;

¢) Dy kién thei gian v& kinh phi thuc hién dinh gia dt.

Didu 29. Chuin bj thye hién dinh gia dat ey th

Cin ¢l vao k& hoach dinh gid dit cu thé da duge Uy ban nhén dén cp
tinh phé duyét, S6 Tai nguyén va Méi trudng chudn bi thuc hién dinh gid dét cy
thé bao gdm cac ndi dung sau:

1. Xac dinh muc dich dinh gia d4t, thod gian thuc hién va du toan kinh phi.

2. Chuan bi hé so thira dat can dinh gid bao gdm:

a) Vi tri, dién tich, loai d4t va thoi han sit dung ciia thira dét can dinh gi4;

b) Cac théng tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach x8y dung
chi tiét di duge co quan nha nudc ¢ thim quyén phe duyé€t va cic guy dinh
khéc cé lién quan dén vide quan 1y, sit dung ctia thira dAt cn dinh giz.

3. Lwa chon, ky hop dong thué t6 chirc ¢6 chire nang tu van xéc dinh 2id

dat do1 voi truong hep thué fur van xac dinh gia dat.
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Didu 30. Diéu tra, ting hop, phin tich théng tin vé thira dat, gis dat thi
trudng; 4p dung phwong phap dinh gia dat va xay dung phuwong an gia dat

1. Viée didu tra, tdng hop théng tin vé thira dat, gi4 dat thi trudng thuc
hién theo mau bidu tir May sb 01 dén Mau sb 05 ctia Phu luc s6 05 ban hanh kém
theo Théng tir nay.

2. Cén ctr cac thong tin d3 thu thép duge, ap dung cac phuong phap dinh
oi4 dét quy dinh tai cdc Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 ctia Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP
va quy dinh tai cdc Diéu 3, 4, 5 va 6 ciia Thong tu nay dé xéc dinh gid dat.

Déi v6i trudng hop thud td chire ¢é chite ning tu vin x4c dinh gié dét thi
t& chitc ¢6 chitc ning tr van xéc dinh gia dét phai xiy dung Chtng thu dink gia
d4t theo Mau s6 21 ctia Phu luc sé 05 ban hanh kém theo Théng tur nay.

3. Xay dung phwong an gia dat kém theo bao co thuyét minh xdy dimg
phuong 4n gia dat theo cdc ndi dung chi yeu saw:

a) Muc dich dinh gié dét va céc thong tin vé thira dit can dinh gia;

b) Parh gié tinh hinh va két qua didu tra, tdng hop théng tin vé gia dét thi
truomg;

¢) Viéc ap dung phwong phép dinh gia dat;

d) Két qua x4c dinh gi4 dit va dé xuét cac phuong 4n gid dit;

d) Déanh gid tac dong vé kinh t& - xd hoi ctia cac phuong an gia dat.

4. Sé& Tai nguyén va Mai trudng kiém tra, ddnh gig két qua viée xac dinh
gid dat va phuong an gia dat; xay dung T¢ trinh vé viée quyét dinh gia dat.

Didu 31. Tham dinh phwong 4n gia dit

1. 8¢ Tai nguyén va M6i trudng trinh Hoi dbng thim dinh gid dat hd so
phuong an gia dat. Ho so gébm co:

a) To trinh vé vide quyét dinh gia dét;

b) Du thao phuong 4n gia dét;

<) D théo béo cao thuyét minh xiy dung phueng 4n gia dét.

2. N&i dung tham dinh phurong 4n gia dat ciia Hoi ddng théam dinh gl dét
thuc hién theo hudng dan cia B Tai chinh va B§ Tai nguyén va Ma6i truong.

Dicu 32. Hoan thién du thao phwong 4n gia dat, trinh Uy ban nhén
dan cap tinh quyét dinh gia dat

1. Trong thoi han khéng qua 05 ngay 1am viée ké tir ngay nhén duoc van
ban thdm dinh cta Hot déng tham dinh gid dat, S& Tai nguyén va Mai truong
hoan thi¢n du thao phuong an gia dat trinh Uy ban nhéan dan cap tinh quyét dinh.
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Hb so trinh Uy ban nhan dan cép tinh thue hién theo quy dinh tai Khoén 2 Biéu
16 clia Nghi dinh s 44/2014/ND-CP.

2. Trong thot han khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén duge vin
ban @& xuét caa S& Tai nguyén va Méi truomg, Uy ban nhan dan cAp tinh c6
trach nhiém quyét dinh gia dat.

3. 8¢ Tai nguyén va M6i truong ¢6 tréch nhiém huu trit toan bo két qua
dinh gid dit cu thé tai dia phuong; thong ké, tdng hop va bdo cdo Bd Tai nguyén
va Méi tromg vé két qua dinh gid dat cu thé tai dja phuong trude ngay 15 thang
01 hang nam.

Diéu 33. Xac dinh gi4 dt cu thé theo phiong phép hé sé didu chinh
gia dat doi v6i trwimg hop quy dinh tai Pidm b Khoan 2 Didu 18 cia Nghi
dinh sb 44/2014/ND-CP

1. Viée diéu tra, tng hop thong tin vé thira dat, gid dét thi traome thue hién
theo mAu bicu tlr Mau 58 01 dén MAu s 05 ciia Phu Juc s6 05 ban hanh kém theo
Théng tu ndy; thu thap thong tin vé diéu kién kinh t& - x& hoi tai dia phuong.

2. Cén ¢l c4c thong tin d4 thu thap duge, ap dung phucmcr phap hé s6 diéu
chinh gid dit quy dinh tai Khoén 5 Diéu 4 clia Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP va
Piéu 7 clia Théng tu ndy dé X&y dyng hé s6 diéu chinh gig dat.

3. Xy dung phuong an hé s6 diéu chinh gid d4t kém theo bdo cdo thuyét
minh x4y dung hé sé diéu chinh gid d4t theo cdc néi dung chit yéu sau:

a) Muyc dich dinh gi4 d4t va céc thong tin vé thira dat can dinh gia;

b) Dénh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat thi
trudng; diéu kién kinhté - x3 h¢1 anh hudng dén gia dat & dia phuong;

¢) Viéc ap dung phirong phép hé s6 diéu chinh gia dag;

d) Két qua x4y dung hé sb didu chinh gia dat va dé xuit cac phuong an hé
s6 didu chinh gia dat;

d) Danh gid tac déng vé kinh té - x4 hoi ciia cac phuong 4n hé sb didu
chinh gi4 dét.

4. S¢& Tai nguyén va Mai truong kiém tra, danh gia két qua viée xay dung
hé sb diéu chinh gia dit va phuong én hé sb didu chinh gia dit; xay dumg Té
trinh vé viée quyét dinh hé sb diéu chinh gig dét.

5. Viée tham dinh du théo phuong 4n hé sé didu chinh gia dt; hoan thién
dwvr théo phuong an hé sé didu chinh gia dét va trinh Uy ban nhén dan chp tinh
quyét dinh hé s6 didu chinh gia dat thuc hién theo quy dinh tai Didu 31 va Didu 32

cua Thong tunay.



6. Uy ban nhén dén cép tinh cin ¢t quy dinh tai Diém b Khoan 2 Piéu 18
ciia Nehi dinh s8 44/2014/ND-CP va thyc  tai dia phuong &8 quyét dinh trudng
hop ap dung he sb diu chinh gia dét quy dinh tai Piéu nay.

Piéu 34. Lua chon t6 chire c6 chire ning tw vAn x4c dinh gia dit

1. Ciin ctr vio ké hoach dinh gid dAt cu thé va h so thira dét can dinh gia, S6
Tai nguyén va Mol trudng thuc hién viée lva chon t& chirc ¢6 chiic néng tur van
xéc dinh gia dat theo quy dinh cliz phap luat vé dAu thau.

2. Trudmg hop 4p dung phuong thire dau thau réng rai, S& Tai nguyén va
MOi truong thue hién nhur sau:

a) Thanh 1dp 6 tu vAn ddu thin va xdy dung tidu chi, phuong phap danh
oid ho so du thau;

' b) Théng bio nodi dung va hé so moi thdu duoe thue hién cdng khai trén
céc phuong tién théng tin dai ching theo quy dinh cua phip ludt vé d4u thiu
rong rdi;

c) Vidc dénh gia hd so dy théu thuc hién theo nguyén tac khach quan,
trung thuc trén co sd tiéu chi danh gia cu thé duoe quy dinh tai ho so mdi thau,

d) Quyét dinh lua chon t6 chiic ¢ chitc ning tu van x4c dinh gid dit thuc
hién viée dinh gid dét cu thé. |

3. Pbi véi trudmg hop ap dung phuong thitc chi dinh thau theo quy dinh
ctia phép Judt vé dau thau thi S& Tai nguyén va M6i trudng thuc hién dénh gia
ning luc va quyét dinh lua chon td chirc ¢6 chirc ning tu vén x4c dinh gid dat
thure hién viée dinh gid dit cy thé.,

Pidu 35. Ky hop ddng thué t6 chire ¢6 chive ndng tw vAn xic dinh gia dat

1. Cn ctt quyét dinh lua chon t& chitc ¢é chirc ndng tu van xé4c dinh gis dat,
S¢& Tai nguyén va Mdi trudmg ky hop ddng thué t chiic ¢6 chife ning tu van xéc
dinh gia dét.

2. Hop ddng thué t chirc ¢6 chire ning tu vén x4c dinh giz dt gdm cac ndi
dung chinh nhu sau:

a) Tén, dia chi ctia S& Tl nguyén va Mdi trudng; t6 chite ¢ chirc nang tu
vén x4c dinh gia dt;

b} Muc dich dinh gia dét;

¢) Céc théng tin vé thira dat can dinh gia: vi i, dién tich, loai dat va thoi
han su dung cia thira dét cAn dinh SEN

d) Thoi gian thuc hién viée xac dinh gia dat;

d) Két qua dinh gia dit gdm: Phidu thu thép thong tin gia dat thi trudng;

24



két qua tf‘mg hop gia dét thi trudng; Ching thu dinh gid dat va bdo céo thuyét
minh x8y dung phuong 4n gia dét, hé sb diéu chinh gi4 dat;

e) Chi phi dinh gia d4t va phuong thic thanh ton;

) Quyén va nghia v cia cdc bén trong viée thyc hién hop déng.

Diéu 36. Trinh ty, thi tuc cAp Chiing chi dinh gi4 dit

1. Ngudi xin eap Chimg chi dinh gia dét ndp hd so dang ky cAp Chimg chi
dinh gi4 dat tai Tong cuc Quan 1y dat dai. H) so gdm cé:

a) Don xin cip Chimg chi dinh gid dit (theo MAu sé 22 ctta Phu hue s6 05
ban hanh kém theo Thong tw ndy); :

b) Bén sao Gidy chimg nhin d3 hoan thanh khéa bdi dudng vé& dinh gid dét
theo churong trinh bbi dudng do B Tai nguyén va Mdi truomg ban hanh;

¢) Ban sao bing tét nghiép dai hoc hodc sau dai hoc, gidy xdc nhén cta co
quan, t0 chirc noi cong tdc vé thol gian cbng tdc quy dinh tai Piém c va Piém d
Khoan 2 Dieu 20 cta Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP, ' '

d) Ban sao chitng minh nhan dan hoc hé chifu clia ngudi xin cdp Chim g chi
dinh gis dit. -
2. Téng cuc Quan Isy dat dai c6 trach nhiém tiép nhan, kidm tra hd so va cp
- Chimg chi dinh gia dat t10ng thot han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan du hd
so hop 1€.

Chuong V
DIEU KHOAN THI HANH

Piéu 37. Hiéu hwe thi hanh

1. Théng tu nay co6 hiéu huc thi hanh tir ngay 13 théang 8 nam 2014.

2. Théng tu ndy thay thé Théng tu s6 145/2007/TT-BTC ngay 06 thang
12 ndm 2007 cua BO trudng Bd Tai chinh huéng dan thue hién Nghi dinh sd
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 ctia Chinh pht vé phuong phép
x4c dinh gid dat va khung gid cac loai dat va Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP
ngay 27 thang 7 nam 2007 ctia Chinh phtt stra ddi, b sung mét sé didu cia Nghi
dinh s6 188/2004/NP-CP; Théng tu lién tich sé 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC
ngay 08 thang 01 nadm 2010 cia BS trudng B Tai nguyén va M6i truong va B
truéng B Tai chinh hudng dén xdy dung, tham dinh, ban hanh bang gia dat va
didu chinh bang gi4 dat thude tham quyén cia Uy ban nhan dén tinh, thanh phd

tryc thude Trung weng.

)
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Piéu 38. Trich nhiém thi hanh

1. Bd, ¢o quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu; Uy ban nhan dan céc
tinh, thanh phé truc thude Trung wong c¢d trach nhiém chi dao trién khai thuc
hién Thong tw nay.
| 2. Téng cuc Quan Iy dét dai c¢6 trach nhiém kiém tra, dén dbc thuc hién
Théng tu nay.

3. S& Tai nguyén va Mot trudng c6 trach nhiém giup Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé trire thuge Trung wong t6 chie thue hién Théng tu nay tai dia phwong.

Trong qué trinh thuc hién, néu ¢ khé khin, viréng mac thi cac co quan,
to chite, ¢4 nhén phan énh kip thoi vé B Tai nguyén va Mdi truong d€ xem Xét,
giai quyét./.

Noi nhan: | KT.BO TRUONG
THU TRUONG

- Thu twong Chinh phi va cdc Phé Thi twéng Chinh phu;
- Vian phong Trung wong Déang;

- Van phong Chu tich nude;

- Vién phong Quéc hdi;

- Vin phong Chinh phi;

- Cac B§, co quan ngang BG, co quan thude Chinh phi;

- Tda &n nhan dén t8i cao;

- Vién kiém sét nhan déan t6i cao;

- Kiém todn Nha nuée;

- UBTU Mat tran T4 quéc Viét Nam;

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL (B Tu phap);

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé fryce thude Trung vong;

- S& TN&MT c4c tinh, thanh phé trire thude Trung uong;
- Cong bao; Cong TTDT Chinh phu;

- Céc don vi truc thude BO TN&MT; Cong TTHT B
TN&MT;

- Lvw: VT, PC, TCOQLDD(CKTPTQD). /4.

I




Vi DU VE PHUONG PHAP SO SANH TRUC TIEP

Phu fuc sb 61

ctia BY trucng Bg Tai nguyén va Méi truong)

(Bai hanh kém theo Théng fie sé 36/2014/TT-BINMT ngay 3 0 thang 6 nam 2014

Thiza d4t can dinh gid 13 thita d4t & tai d6 thi loai TV, gidp mit dudmg Nguyén
Van A, gin cho, trudmg hoc bénh vién, tip frung dong dan cur, ¢6 dién tich 100m2
(ki hi€u la thira dat A), ducmg nha, mit cat (bao g0m cé via hé) 15m. Viée xéc
dinh gi4 cia thita 4t A theo phuong phép so sénh true tiép thie hién nhu sau:

1. Khao sdt, thu thdp thong tin
Thévi didm x4c dinh gia dAt: théng 6 ndm 2014.
Khao sat thi trudng, thu thap duge théng tin v& gia &ht ctia 03 thira dit & (ki
hiéu 13 thira d4t B, C va D) tai cong d6 thi trén dé chuyén nhugng thanh céng frong
khodng thoi gian 2 nim dén thoi diém x4c dinh gid, c6 dic diem trong ty voi thia

dat A. Gia sit trong thoi gian tir thang 3 ndm 2013 den thang 6 nim 2014, gia dét &
phd bién trén thi tradng tai d6 thi loai IV khong ¢6 bién dong.

Tién hanh thu thép céc thoncr tin cia 03 thira dat so sanh B, C, D:

rp| Yeu Thia d4A | Thiad4tB | Thia datC Thira d4t D
so sanh | . _ _
, [ Muc  dich PétGtaidothi | Datotaidothi | Phtotaidothi | Dht o tai d6 thi
sit dung loai IV loai IV loai IV toai IV
e I Tiép giap mit
Tiép gidp mit Tl?p s1ap m? Tl?p &ap mg.t dudng Nguyéen
) % duong Nguyén | duong Nguyén b :
dudng Nguyén | ... , . < , . Vin A va
.o Vian B, cach thira | Van C, cach thira w oo
., Vian A, gén chg, z. . < R Nguyén Vin D,
2 | Vitri trudno hoe. bénh dat A khoing dat A khoang cheh thita A&t A
Huons 1o, be 600m, khong 300m, khong g

vién, tép trung
dong dén cu

gén cheg, trutmg

hoc, bénh vién

gén cho, trudng
hoc, bénh vién

khoang 100m,
gén cho, treong
hoc, bénh vién

Duong nhua,
mét cat (bao

Buﬁmg nhua,
mit cadt (bao

Duldng nhua,
mit cat (bao

Hai dudmg nhua,
mat cdt (bao

3 |Glaothdng | A iviahe) | sdmciviahd) | gdmciviahe) | zdm chviahe) |
i rong 15m réng 10m rong 15m réng 15m va 6m |
Thei diém Thing3nim | Thang5nim | Théng 6 nim
4 | chuyen 2013 | 2013 2013
nhugng |
5 Pién  ftich,
kich thudce j
- Dién tich 100 m” 150 m’ 70 m® ! 90 m*
- Mit tién 10 m ,- 10 m 7m f 6 m
| - Chidu sdu 10 m | 15 m 10 m ; JSm




rp| Xfu© Thia dht A | Thiva d4tB Thira 8¢ C | Thira G4t D
so sanh -
6 T? Lsan gan Khéng Khéng Khong Khéng
lién véi dat
T};n,h ?E'm% Cé gidy chimg | C6 gidy chimg Cé giby chong | Co gidy chitng
7 |P a[g Y V€1 ahin quyén sir nhin quyén sir nhén quyén sir | nhén quyén su
quyen s® dung dét dung dat dung dat dung dat
dung dat ]
Cac yéu to
8 |ha ting
khic
Cap  mude Tét Kémén éinh | Kém én dinh Tét
sach : o]
Gig tri dat . N .
9 | chuyén 4,500 tridu dong | 2.240 triéu dong | 3.060 trigu dong
nhwong
Gia  dat 30 32 34
10 | chiuyén friéu ddng/m’ tridu dong/m2 tridu ddng/m’
nhuwrong ;

Khao sét thi truong, thu thip duge céc théng tin:

- Thira d4t tiép gidp mit dudng Nguyén Van A hon thia dit tidp gidp mat
dudng Nguyén Vin B 1a 4%; hon thira dat tiép gidp mat dudng Nguyén Vin C 13

2%.

- Thira dét a.1ep giap voi dudng cé mit cit réng 15m ‘hon thira dat tiép gidp
voi dudng co mat cit rong 10m 14 5%; kém hon thira dat tiép gidp voi 2 dudng co

mat cit rong 15m va 6m & 10%.

. Thita &t o6 kich thuéc mit tién 10m hon thira dét c6 mit tién 7m 13 5%,
hon thua dat 6 mat tien 6m 1a 6%.

- Thira dit ¢6 chiéu sdu 10m hon thira d4t c6 chifu séu 15m 13 2%.

- Thira dat thude khu vue cp nude sach tot hon thira dédt thude khu vuc cip
nude sach kém 6n dinh 1a 2%

2. Phin tich, so sdnh, diéu chinh mic gid do cdc yéu 16 khdc biét cua cdc
thiba diif so sanh voi thira dat can dinh gid

a) Phén tich, so sdnh dé& lua chon céc yéu 10 gidng nhau va khac bilt giffa cac
thira dat so sénh v&i thira dat can dinh gia.

—a

K&t qua phén tich cho thdy thira dat cin dinh gi4 va 03 thiva dit so sénh ¢ 03
yeu 10 gidng nhau (mye dich sir dung, khéng 6 tal sén gin lidn v&i dat, b giby
chirng nhén quyen :U‘ dung c’fat) 05 yéu t6 khéc biét (vi trf; giao thong; dién tich,
kich thir6e; cac yéu td ha téng khéc).

b) Piéu chinh mic gid do cc yéu 6 khac biét ctia cac thita dat so sanh voi



thira dét cin dinh gi4.
- Diéu chinh mite gid do yéu 16 khaic bidt vé vi 1ri- thlra d4t A bing thira &t
D (tiép gidp mit dudng Nguydn Vin A), hon thia dit B (tiép gidp mit duong
Nguyeén Vin B) [a 4%, hon thira dét C (tiép gidp mit dudng Nguyén Vin C) 12 2%.
Gia dét ctia thira dit cAn dinh gis A va thira dét D 12 100% thi gi4 d4t ciia
thira dat B 12 96%, gis dét cia thira dit C 13 98%.
T 18 diéu chinh cta thira d&t B 1a:

100% - 96%

= 4,17%
96%
T9 18 didu 'chim; ctia thira dat C 1a:
100% - 98%
= 2,04%

98%
- Biéu chinh mitc gid do yéu t6 khéc biét vé giao théng: thia dat A bing thira
dit C (clng tiép gidp voi dudng ¢ miat cit rdng 15m), hon thirta dat B (tiép giap
vat dudmg ¢6 mit cit réng 10m) 14 5%, kém hon thira dat D (tiép gidp véi 2 dudng
6 mit cit rdng 15m v 6m) 14 10%.

Gi4 dht cia thira d4t cin dinh gid A va thira dt C 12 100% thi gid dét cua

thira §at B 12 95%, gia ¢4t ctia thira ¢4t D 13 110%.

Tv 18 didu chinh cla thia d4t B 1a: |

100% - 95%

= 526%
95%
Ty Ig diéu chinh ctia thira dat D 1a:
100% - 110%
= -09.069%

110%
- Diéu chinh mic gid do yéu t6 khdc biét vé dién tich, kich thudc: thira dt A
bing thira dét B (cting ¢6 kich thuGc mat tién 10m), hon thira dit C (c6 kich thude
mit tién 7m) 14 5%, hon thita dit D (c6 kich thude mat tién 6m) 14 6%.
Thira dat A va thira dt C (c6 chidu sau 10m) hon thita ¢t B va thia dit D
(¢6 chiu sau 15m) 14 2%.
Gi4 dit cha thira dét can dinh gid A 14 100% thi gis dt cta thua dét B 1a
98%, uid dét clia thira dit C 12 95%, gia dht cla thita dét D 12 92%.
Ty 128 didu chinh cla thira dt B [a:
100% - 98%
98%

Ty ié digu chinh cua thia dat C la:

= 2,04%



100% - 95%

95%

Ty 1é diéu chinh ctia thira dat D la:

100% - 92%

92%

= 526%

= 870%

- Pidu chinh mikc gid do yéu 16 khdc biét vé ha tang khdc:

Cép nude sach: thira dit A _béng thita dat D {thuge khu vuce cép nude tét) hon
thira ¢4t B va thira dét C (thuée khu vie cp nude kém 6n dinh) 14 2%.
Gid dit cia thira dit cin dinh gid A va thita dét D 13 100% thi gid dat cta
thita ¢4t B va thira dat C 13 98%.

T 18 didu chinh cita thita dAt B va thira dét C la:

100% - 98%

98%

= 2,04%

3. Ubec tinh gid ciia thiva dit cdn dinh gid:

TT | Yéu té so sinh Thira d4t A Thira dit B Thita g4t C | Thia gatD

1 | Dién tich 160 m” 150 m* 70 m* 50 m”

., | Gid tri dat 4.500 2.240 3.060

“ | chuyén ghugng triéu dong friéu dong triu dong.

3 Gid dat chuyén 30 32 - 34
nhirgng tridu ddng/m’ | tridu ddng/m® | tiéu 'déng/inz
Piéu chinh theo

4 | ehc yéu th so
sanh -

Tiép gidp mat Ti(jép giz%rp mét Tife!‘p giép mgt Ti?p gié}rp m.::w::t
| dudng Neuyén duo:ng N guyen G‘ucing NgL}yen duonug N guyén
| E Vi :‘ A Dcrén Vat} B, céch Val} C, céch Van A va
Vi tri cha tr:rgn o th!:ra dat A thira dat A Nguyén Van D,
' hoo. '];é 1h vien khf)ang éOOm, thén g SOOm, cach thira dat A
‘sz:p'tru'ng 661-10’ khong gin chg, | khong gin chg, k\hoéng 100m,
4.1 ' din eu = trurong hoc, trurdng hoc, gan chg, trudng
bénh vién bénh vién hoc, bénh vién
Iy le 100% 96% 68% 100%
Ty 1¢ digu chinh | 4,17% 2,04% 0%
1.25 0,65 0

?

Mire dicu chinh

" a A i
triéu dong/m”

L i 2
tricu dong/m

.- }, 7
triéu déng/m”




TT |Yéutbsosinh | ThiraddtA | ThitadAtB | Th¥a ditC | Thita ddéD
‘Purdng nhua, Budng nhua, Pudng nhira, Hat duimg:
o x T . nhua, mat cit
) . méat it {bao mit cit (bao mit cét (bao N
Giao-théng s, N ) (bao gbm ca
! gdmcaviahd) | gOm caviahé) | gHm ¢a2.96 via s
. < o a via hé) réng
réng 15m réng 10m heé) rong 15m LT
I5m va ém
e 100% 95% 100% 110%
Ty I¢ diéu chinh 5,26% 0% -9,09%
1,58 0 -3,09
Mere didu chinh N ) s 5 o )
triéu déng/m trigu déng/m tricu déng/m
Dign tich, kich
thugce
- Mt tién 10m i0m 7m 6 m
- Chiéu sdu 10m 15m 10 m 15m
43 Ty lé 100% - 598% 5% 92%
Ty I¢ didu chinh | 2,04% 5.26% 8,70%
1 0,61 1,68 2,96
Mikc dieu chinh ' N ) o )
trigu déng/m triéu dong/m triéu déng/m
Cdc yéu 16 ha
tang
Cép nwée sach Tht Kém éndinh | Kém 6n dinh Tét
441 TV i8 100% 98% 98% 100%
T9 12 diéu chinh 2,04% 2,04% 0%
\ 0,61 0,65 0
y Maec diéu chinh . . . . ) . )
' trigu déng/m*® | tridu déng/m triéu d6ng/m
. |
Gid dat woc tinh 34,05 34,99 33,87
5 cx'la ﬁ]}fﬁ dat ‘can tri¢u ddng/m” | trién ddng/m’ triéu ddng/m’ |
:dinh gia theo tirng

thira dat so sanh




4. Xdc dinh gid dai cia thaa Jdf cdn dinh gid

Gia ¢at cia thira dat 34,05 +34,99 +33,87

= 34,30 tridu d{’\jng/m2 :

cin dinh gid A : 3
T 18 chénh 1éch gitta gia dét cta thita dét cn dinh gid A v6i gid dit wée tinh

theo thira dat so sanh B 1a:

Tylchénhlgch 34303405 x100% = 0,73%
A/B 34,05 |
Tuong tu c6 ty 16 chénh 18ch gifta gid @4t cia thira dét cén dinh gid A v6i gid
d4t uéc tinh theo thira dat C va thira dat D 14n Tuot 18 -1,97% va 1,27%.
Do db, gid dit chia thira d4t cAn dinh gia A bao dam chénh lach véi chc gid
dat wéc tinh khoéng qua 10%. |
Két lufin: Gia dit cia thira dit cin dinh gig A. 1a 34,30 triéu ddng/m?

(Cac s6 liéu néu frong Vi du mang tinh chét minh hoa)




Phuy lye sb 02

(Ban himh kem theo Thong tr s6 3 6/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014
cua By truorng B§ Tai nguyén va M6i truong)

Vi DU VE PHUONG PHAP CHIET TRU

Thira dat can dinh gia 12 mot thira ¢4t & tai thanh phd A, gidp mit dudmg noi
b6 rong 8m trong mét khu d6 thi méi, cb dién tich 90m’ (it tién Sm x chidu sdu
18m), trén thira dht d3 xay dmg nha 3 ting hoan chinh. Viée xdc dinh gia cva thira
dt trén theo phuong phap chiét triy thue hién nhu sau:

1. Khao sat, thu thip thong tin

“Khao sét thi tredng, thu thap duge théng tin vé 03 bat déng san ¢o dac diém
twong ty voi bat déng san can dinh gid trong cling khu d6 thi trén. Pé don gian,
trong vi du nay chi thue hién ude tinh gia d4t cia 01 bét d6ng séan so sanh trong sb
03 bit dong san d4 giao dich thanh cong. _

Céc théng tin thu thap duoce ciia bit déng san so sénh d6 1& mdt ngdi nha ¢6
dién tich mit bing 14 100m? (nba 03 ting, dién tich xAy dung mdi ting 75m?; mat
tién 5m) ndm tiép gidp dudng ndi bé khac réng 8m; gid ban bit dong san (nha va
¢4t) giao dich thanh cdng 1a 7.200 tridu ddng, thdi didm chuyén nhuong cach thoi
diém hién tai 6 thang, trong thoi gian niy gid dit trén thi trudng trong dbi én dinh.

Khi phén tich, so sanh muc gia do cac yéu té khac biét gifta thira dit ciia bat
dong san so sénh voi thira dAt ctia bat déng san can dinh gi4, xac dinh duoe ty 18
diéu chinh mite gia 14 6%.

Khio sét thue dia va thi trudng thu thap duoc 56 liéu sau: |

- Pon gi4 xdy dung ngdi nha ¢b tidu chudn k¥ thuat trong duong theo gid thi
trudmg hién tai 14 7 triéu ddng/m? san (don gié tron goi).

- Ngbi nha d duge st dung 12 nam; tudi di kinh £ du kién 14 40 n3m..

2. Xdc dinh gid tri hién tai cia (af sin gdn lién véi dit cia cdc bt dong
sdn so sdnh

- Téng dién tich san x4y dung ctia ngdi nha: 75m’/thng x 3 tAng = 225 m®.

- Chi phi thay thé xay dung méi ngdi nha cé dién tich va tiéu chudn k¥ thuit
tuong duong:

7 triéu ddng/m? x 225 m® = 1.575 triéu ddng.

- Xac dinh gia tr; hao mon:

+ T¥ 1& hao mon: dp dung phuong phép xéc dinh ty 1¢ hao mén theo tubi doi
kinh té:



Ty 16 hao mon _ __SOn#m st dung cdn lai
ctia ngdi nha Tubi-doi kinh t€
= 1 - —%g—-— = 0,30 hodc 30%
+ Gié tri hao mén: 1.575 tridu dbng x 30% = 472,5 triéu ddng
- Gia tri hién tai ctia ngé\i nha: _ ‘ ]
1.575 triéu dong - 472,5 wridu dong = 1.102,5 triéu dong
3. Ubc iinh gid dit cia bit dpng sin so sdnh
(Gia trj dAt ctia bit d6ng sén so sanh 1a:
7.200 triéu déng - 1.102,5 triéu c‘l’ong 6.097,5 triéu ddng
Gi4 ¢4t cia bt dong sén so sénh 13
6.097,5 tridu dong/100m” = 60,975 tridu dong/m

4. Ube tinh gid dit cia bt dfng san can dink gid

Ty 1& didu chinh muce gid do céc yéu to khac bigt gifta thira d4t clia bét ddng
sén so sanh véi thira dat cla bat d6ng san cén dinh gid 12 6%. Do d6 g1a dat udce
tinh ciia bit déng sén cin dznh gidla:

60,975 triu dong + (60,975 tridu ddng x 6%) = 64,634 trleu dbng/m*
Lam tron: 64,6 triéu ddng/m’

Gia dinh ¢6 02 bét dfng san so sanh khéc, ap dung phu:cm phép x4c dinh gia
tri hi€n fa1 cia tai san gan hen v6i dat, xac dinh duoc i dht 1an luot 1a: 58 trleu
ddng/m’® va 65 tricu dong/m Sau khi phén tich, so sanh mc gid do céc yéu tb
khac biét glua 02 thira dat cta 02 bét agng san so sanh nay voi thira d4t cha bét
dong san can dinh gia, xac dinh dugc ty 1€ diéu chinh mic gia lan heot 1a 7% va -2%.

Tir d6, gia dat wde tinh cia bit ddng sén cén dinh gié theo gia dGAt cia 02 bét |
ddng san so sanh néu trén la: )

58,0 tridu dong + (58,0 trifu ddng x 7%) = 62,06 triéu ddng/m”
65,0 tridu ddng + [65,0 triéu ddng x (-2%)] = 65,70 tridu déng/m’
5. Xdc dinh gid dit ciia bét dfng sdn can dinh gid

4 @At ciia bt dong 64,6 + 62,06 + 63,70 o
Glsaénacéil ?ﬁni ci%na - X = 63,45 triéu déng/m’
r ‘ ;

Ty 18 chénh léch gitta gia dat cna bat dong san can dinh gi4 véi gid dat ude
tinh theo cac bat ddng san so sanh l4n hrot 14: -1 ,78% ; 2,24% v -0,36%,

Do d6, gia d4t clia bit dong san can dinh gid bao dam chénh léch véi cac gid
dat 16 tinh khdng qua 10%.

AL oan 3 A . o = A 2
Két lusn: Gia dat cua bt déng san can dinh gid 14 63,45 trigu déng/m”
(Ceic 50 liéu néu trong Vi du mang tinh chat minh hoa)



| Phy hue s6 03
(Ban hénh kém theo Théng tir s6 36/2014/TT-BINMT ngdy 30 thang 6 ndm 2014
cua Bg trucng B¢ Tai nguyén va Mo truong)

VI DU VE PHUONG PHAP THU NHAP

Vidual:

Ap dung phuong phép thu nhip d8 xéc dinh gid &4t néng nghiép trong cay
hang nim tai x4 A ({a x& dong bing) clia huyén B, tinh C thudc ving Péng bang
séng Ciru Long. Thira d4t can dinh gid ¢6 dién tich 4.000 m’, mot nam trdng 03 vu

Iia té thuong.

Keét qua, khdo sat, thu thip thong tin cla thita dat can dinh gid trong 3 nim
lién tuc tinh dén thoi diém dinh gid nhw sau:

Do vi
N§i dung m 2011 2012 2013
_ tinh ' o
nam ' -
(Gi4 bén binh quin céc radm ddng/kg 4.300 4.700 4.600
Chi phi.sén <uht dbng 21.000.00{) 20.000.000 | 18.300.000
Lai suft tidn gii tiét kiem
cha Joai tién gii VND ky
han 12 tha'ng E:ua r%gan’ haz?g 0%/t 12 9 8.5
thirong mai nha nudce c6 mic
141 sudt tién gui tiét kidm cao
nhit trén dia ban cép tinh.

Viée xée dinh gid dét theo phuong phép thu nhép thuc hién nhu sau:

- Thu nhép binh quén mot nam:
30.960.000 +32.900.000 +31.280.000

~
>

- Chi phi binh quén mét ném:
21.000.000 +20.000.000 + 18.500.000

3

il

31.713.333 ddn

19.833.333 déng

o
o




- Thu nhép rong binh quan mot ndm:
31.713.333 ddng - 19.833.333 ddng = 11.880.000 ddng
- L& suft tidn gii tiét kim binh quin mdt ndm 1a:
129% + 9% + 8,5%
3

= 983%

- (Gi4 tr c0a thira dét can dinh gia la:

Gi4 11 clia thita, 11.880.000 ddng ‘
e = X100 =120.854.527 ddng
at can dmh gia 9,83

- Gi4 dat coa thia dat can dinh gia 14

Gid &t cla th 120.854.527 dong :
o catenatiia ~30.214 déng/m’
dat cin dinh gia 4 G00m>

Lam tron: 30.000 dong/m’

Két ludn: Gia dif cha thira dét can dinh gid 12 30.000 ddng/m’

(Cée $6 lidu néu trong Vi du mang tinh chit minh hoa)



ViduZ:

Ap dung phuong phép thu nhép @ x4 dinh gia dAt nong nghiép trong chy cd

phié (ciy l4u ndm) tai x3 B ota huyén C, tinh D' thude khu vye Tay Nguyén. Thua gat
cAn dinh gid o6 dién tich 10 ha, d4t O bazan, mit d6 trdng 1.110 ciy/ha. Dén thdi
diém xéc dinh gid ¢4 hoan thanh 03 nim kién thit co ban (rdng méi va chim séc),
bt dhu dua vio khai théc, thdi gian khai thac bit du tir nim thit tr. Két qua khio sat,

thu thip théng tin cua thira d4t can dinh gid nhu sau:

Kién thiét cor
bin (trong

Cham sdc,
thu hoach, 01

STT Khodn mue chi phi Pon vi méi va cham | nim (thdi ky
i sde) khai thie)

b | Véttw, dung oy dong/ha 47.500.000 22.500.000

| Bao gc’a“m.; Céy gitng, phdn
bdn, thuoe bdo vé thuc vit, var
fie, dung cu khdc

2 | Nhén cong ddng/ha 90.000.000 | 60.000.000 |
Binh qudn nhin céng bdc 3 :

3 |Méy dong/ha 8.500.000 3.500.000
Bao gém: may cay, may bua;
mdy khoan; phuong tién van
chuyén..
Chi phi khéc (quan Iy, thué s N . .

4 dung dit...) dong/ha 7.300.000 4.300.000
Cong dbng/ha | 153.300.000|  90.300.600

Sin luong hat ca phé nhan x4

3,5 tAin/ha/nam.

Gi béan trén thi tredng 1a: 40.000.000 dong/tén:

thu hoach binh quén trong moét ndnn

L& sudt tién gt tiét kiém binh quan mot nam (r) trong 03 nim lién tuc tinh
&n thoi difm dinh gid dét cla loai tién g0l VN ki han 12 théng cua ngan hang
thuong mai nha nude cd muc 131 sudt tién giri tiét kiém cao nhét trén dia ban cé,p
tinh 1a: 1= 9,83%/mam (ndm 2011 1a: 12%; ndm 2012 1a 9%; ndm 2013 la 8,5%).

Viéc x4c dinh gid 44t theo phrrong phép thu nhép thuc hién nhu sau:

~ Thu nhap binh quin mét nam tr ban bat ¢ phé nhén x4 1&:

40.000.000 déng/idn x 3,5 tAn/ha x 10 ha = 1.400.000.000 déng/ndm




- Chi phi binh quin mdt nam:
90.300.000 ddng/ha x 10 ha = 903.000.000 ddng/nim
- Thu nhép réng mét nam tr ban hat ca phé nhén x4:
1.400.000.000 ddng — 903.000.000 ddng = 497.000.000 ddng/ndm
- Gia trj thira d4t va vuon ciy cén dinh gié:

£ g oot 497.000.000 dbng/nim .
Gia try Cl_lf?thlfa ~ x 100 = 5.055.951.170 ddng
dat va vudn cly : 9.83

- Gi4 tri thira d4t can dinh gia:
5.055.951.170 ddng - (153.300.000 déng/ha x 10ha) = 3.522.951.170 ddng.
- Gié dat ctia thira dét cAn dinh gi4:

NP S 3.522.951.170 ddn .
(514 dat cia thita - g _ 35230 dﬁng/m2

100.000 m’ |
K&t lugin: Gid dét cia thira dAt cAn dinh gid 1am tron 12 35.000 ddng/m>
- (Clc 56 lidu néu trong Vi dy rang tinh chét minh hoa)

d4t cin dinh gia

Vidu3:

Xéc dinh gid ctia mot thira d4t sén xudt, kinh doanh phi ndng nghiéptai dudng
A, quin B, thanh phé C. Trén thira dit ¢6 cdng trinh x&y dung, bao gém 01 toa nha
van phong cho thué va cac hang muc phu trg véi cée thong tin nhir sau:

- Dién tich thita d&t: 6.000m”, thoi han sit dung d4t con lai 13 40 nim.

- Toéa nha van phéng dién tich xdy dung 3.000m”, cao 10 ting, téng dién tich
san x&y dung san 30.000m*; Dién tich st dung cho thué lam vin phéng 22.000m?,

- Téng gia tri cong trinh trén dat (toa nha chinh va cic hang muc phu trcr) tai
thai didm xéc dinh 214 1a: 315.000 triéu doncr

- Gia tri thu hdi cha cong trinh sau khi hét thdi han st dung dét 3 khéng
dang ké.

- (Gid thué van phong qua khao sit tir 03 tda vén phdng cho thué twong tu
trén cing dia ban. Sau khi diéu chinh céc véu t8 khac bist, mic gia binh quén cho
thug trén thi trudng tal thdi diém x4c dinh gid Ia: 023 tridu déng/m¥/théng (chua
gOm thué gid tri gia tang); ti 1¢ cho thué duoc (1 18 14p ddy) 1a 80%. Tién thué duoc
thanh toén hang nam, lan thanh todn dAu ién sau thi didém dinh gia 1a mét nam.



- Chi phi quén 1y, van hénh toa nha van phong (chi phi din, nudc, an ninh,
vé sinh, nhén céng quén Iy, stta chifa bao dudng...) theo thing k& trén dia ban bing
15% doaph thu. '

- Tifn thué str dung d4t hang nam 14 30 tridu ddng.

- L& sut tién gii t1&t kitm binh quan m6t nim (r) trong 03 ném lién tuc tinh
dn thoi didm dinh gi4 dét ca loai tién gii VND ky han 12 théng cia nghn hang
thwong mat nha nuée ¢b muc 181 suét tién gii tiét kidm cao nhit trén dia ban cdp
tinh [a:r= 9,83%/nim (mdm 2011 la: 12%; ndm 2012 1a 9%, ndm 2013 16 §,5%3).

Viée x4c dinh gié dét theo phuong phép thu nhap thire hién nhu sau:

- Thu nhip mdt ndm tir cho thué vin phong la:

0,23 tridu ddng/m*/thang x 22.000m’ x 80% x 12 thing = 48.576 tridu dong.

_ Chi phi quan Iy, vAn hanh mét nim 1a:

© 48.576 triéu ddng x 15% = 7.286 triéu dong.

_ Tin thué sit dung d4t hing ndm 13 30 tridu ddng.

- Thu nhép rong mét niim tir cho thué van phong la:

48 576 tridu dbng - 7.286 triéu dbng - 30 tridu ddng = 41.260 trigu dong.

- Do khu d4t ¢6 thoi han st dung con lai 13 40 nim, nén 15 sudt duge diéu
chinh nhu sau: '

R_rx(1+r)”_983%x(1 9830/)’*”¢1007{y
T+ -1 (1+983% -1 T

- (4t ona bat ddngsan la:

4 dht cia bt 41.260 trigu don :
Gid dét cta _ ® X100 =409.7280 triéu ddng

10,07 %

dbng san

- Gié tri ctia thira dAt 13:
409.728 triéu ddng - 315.000 trigu dong 94. 728 triéu ddng.
- Gi ¢4t cia thira d4t can dinh gid:
Gid détcoathra _ 94728 trigudong  _ 15.788 trién ding/m’
6.000m’
Két tudn: Gig dht otz thira dét cin dinh gig lam tron 13 15,8 triéu ddng/m”.

dht cén dinh gia

(Céc so lidu néu trong Vi du mang tinh ¢zt minh hoa)



Phu lue sb 04
(Ban hanh kem z‘heo Thong fu s6 36/2014/TT-BINMT ngay 30 s‘hcmg 6 ndm

2014 ciia Bé trudmg Bo Tdi nguyén va Mot trieong)
vi DU VE PHUONG PHAP THANG DU

Nim 2014, Uy ban nhan dén Thanh pho A du kién glao mdt khu dat ¢6 dlen
tich 20.000m” cho mét Céng ty B kinh doanh nha & d6 thi 38 thuc hién dir 4n déu
tir x4y dung nha chung cu va toa nha vin phong cho thué. Hién tai 16 dat 4 hoan
thanh vidc bdi thudme, giai phéng mit bang. Trong d6 phuong dn hidu qué sir dung
dAt cao nhét va t6t nhat:

- 7.000m> dit ¢ x4y dung nha chung cu, dién tich xay dung 4. 000m®, cao 20
ting; hinh thuc s\ dw.g dat: giao dit & c6 thu tién st dung At khéng thong qua
hinh thirc ddu gid quy2n sit dung dat.

- 0.000m* d4t dé xay dung toa nha vin phdng cho thug, dién tich xdy dung
4.000m’, cao 15 ting; hinh thitc sit dung dét: thué dét tra tién thue d4t 01 lan-cho ca
thoi gian thug, thoi han thué dét 1a 50 nam. : :

- 4.000m’ dit dudng giao théng ndi bf st dung chung, hinh thue st dung
d4t: giao dét khong thu tién sir dung d4t. _

Gia dinh dy én nay s€ hoan thanh trong vong 02 nam va du kién din tw quyét
to4n 13m 02 13n vao cudi nim thi nhit va cudi nim thi hal K& hoach thuc hifn dir
4n nhu sau:

1. Céc khoan chi phi dé thue hién du 4n (chu’a odm thué gia tri gia ting):

- Chi phi tu vén déu tu xay dung banc 15.000 triéu dono (trong do chi ph1 tr
vén nha chung cu 12 8.000 triéu ddng).

- Chi phi xdy dung ha tAng: 0,8 tridu ddng/m’;

- Chi phi x&y dung nha chung cu 20 t:&ng: 10,2 triéu’déng/mz;

- Chi phi x4y dung toa nha véan phong 15 tAng: 9 triéu ddng/m’;

_ Chi phi dir phong cho khéi lugng céng viée phat sinh va truot gid trong thoi
gian x4y dung 1a: 70.000 trigu ddng {trong d6 du phong cha nha chung cu 14 42.000
tridu ddng).

- Chi phi quan Iy dur an (duno dé t6 chie thuc hién céc ebng vide: 13p dy én,
thim dinh du 4n, thim dinh thiét k&, lya chon nha thau, gidm sét thi cbng xay dung,
quan Iy chét lwong va cic céng vide khac ¢4 1ién quan cda chi dAu tu cong trmh )
bing 2% tong chi phi xdy dung va thiét b clia du 4n.

- Chi phi quéang céo, ban hang, quan ly bang 1% téng doanh thu.

- Lo1 nhuédn cua nha dau tu cé tinh dén yéu t5 i ro kinh doanh, chi phi vén
bing 15% téng chi phi dhu tur x4y dung va gid tri khu d4t ciia du én.



- Biét mdc 131 sudt cho vay trung han binh quén tai thoi diém dinh gia dét cia
loai tién vay VND cla céc ngan héng thuong mal nha nude trén dia ban &€ thue
hién du dn déu tir phat tridn bat dong sén 1a 12%/mim.

Céc khoa"l chi dau tu co so ha tAng va tu vAn ddu tu xdy dung thuc hién
trong nim dau; Céc khoan chi xdy dung cdc toa nha; chi phi du phong, nim du
thure hién 50% khéi luong; chi phf quan 1y du 4n thuc hién theo chi phi x&y dung va
thiét bi cia timg nim.

2. Gid bén cén ho va cho thué vin phong (chua gbm thué gia tri gia tng gk

- Gi& bén can hd chung cu binh quan 20 triéu déng/m’, téng dién tich san
thuong pham cin ho chiém 80% téng dién tich san xay dung nha chung cu. Sau khi
kv Hop déng chuyen nhuong, khich hang nop 50% gid tri cén hd (Hop dong duge
02 bén kv vao cudi ndm thir uat) Cudi nam thit hai khéch | hang ndp 56 tién cdn lai,

- Téng dién tich san thirong phdm khu vin phong bang 75% tdng dién tich
san xdy dung toa nha vin phong; Gid cho thué binh quin cic vin phong tuong tur
trong ciing khu vue 13 0,3 triéu ddng/m’ /thang (Gia sir wong thoi glan lhuc hién du
&n, gia cho thué vin phong khong thay d6i); ti 18 cho thué duge (ti 1& ldp day) l1a

80%. Chi phif quan 1y, vin hanh tda nha vin phong (chi phi dién, nuée, bao Ve, vé
sinh, nhén céng quan 1y...) bancr 15% doanh thu. Cdng trinh khai thac van hanh sau_
02 ndm xay dung.

Viée 4p dung phuong phép thang du dé dinh gia khu dat thuc hién nhir sau:
I Xdc dinh gia dat cia khu dét xay dyng nha chung cw
1. Udc tinh doanh thu phdt trién nka chung cu
- Nam thir nhat:
(4.000m’/tang x 20 tang x 80%) x 20 tridu ddng/m’ x 50%
= 640.000 triéu ddng
- N&m thir hai:
(4.000m*/ting x 20 tAng x 80%) x 20 tridu ddng/m® x 50%
= 640.000 triéu ddng
- Doanh thu phét trién nha toa chung cu quy @81 v& gi4 tri hién tai

640.000 trigu dong  640.000 tritu ddng
(1+12%)’ (1+12%)*

= 1.081.632,65 tridu ddng

2. Ubc tink chi phi phit trién nha ch Ung cu
a) Chi phi dau tu xéy dung
Nim thir nhét: |
- Chi phi tu vén dau tr xdy dung nha chung cu: 8.000 tridu ddng



- Chi phi déu tu ha tang:
20.000m*x 0,8 tridu dong/m’ x 7. 000m%/(7.000m” + 9. 060m” )
= 7.000 tridu déng.
- Chi phi x4y dung tda chung cu:
4.000m*/ting x 20 tAng x 10,2 trifu ddng/m’ x SO%
= 408.000 triéu déng

- Chi phi du pbong cho khéi luong cong viée phét sinh va truot gid trong thdi
gian x4y dung: 42.000 trigu ddng % 50% = 21.000 triéu ddng

- Chi phi quan ly du én:

(7.000 trifu déng + 408.000 ’meu dbng) x 2% = 8. 300 trifu dbng
- Téng chi phi ném thir nhét:

2.000 + 7.000 + 408.000 + 21.000 + 3. 300 = 452. 300 tridu dbng.

Nam thi hai: ,

- Chi phi x&y dung nha chung cu: Al

4.000m?/ting x 20 tAng x 10,2 tridu ddng/m’ x 50%

= 408.000 triéu déng

_ - Chi phi du phéng che khéi luong cong viée phat sinh va trugt gid trong thai
gian x&y dung: 42.000 tridu déng x 50% = 21.000 tridu dong

- Chi phi quén ly du an:
408.000 triéu ddng x 2% = 8.160 trigu déng
- Tdng chi phi nrm thit hai:
408.000 +21.000 + 8.160 = 437.160 tridu ddng.
Téng chi phi dau tu x4y dung nha chung cu quy 65i_vé hién tai:
452.300 triéu déng 437.160 tridu dong

—— _  752.340,56 triéu 46
(1+12%)’ " (1+12%) P Ee

b) Chi phi quéng cdo, bdn hang, quan Iy
1% x 1.081.632,65 tridu ddng = 10.816,33 triéu ddng
¢) Lot nhudn cua nha ddu tie co tinh dén yéu t6 rui ro kinh doanh, chi phi von:
15% x (Ve = 752.340,56 triéu ddng)
Trong d6: Ve, 1 gi4 tri khu dat xdy dung nha chung cu
d) Tong chi phi phét tr ién ciia nha chung cu
5’7 340,56 trigu dorg 10.816,33 tridu ddng + 15% x(V + 752.340,56 triéu déng)
= 876.007,97 + 0,15V, (riéu déng)



3. Xdc dinh gid tri ciia khu dit nha chung cuw:
V.= 1.081.632,65 triéu déng — (876.007,97 + 0,15V,,) tridu ddng
Ve =178.804,07 wiéu dong
4. Xac dinh gid dat cxia khu dat nha chung cue:
178.804,07 tridu ddng /7.000m? = 25,54 tridu ddng/m*.
H: X4e dinh gié dt cha toa nha viin phong cho thué
1. Uée tinh tong doanh thu phat fridn toa nha vin phong cho thué:
- Thu nhap fir cho thué van phong mét nam la:
0,3 ridu dong/thancr X (4.000m*/thng x 151:&110 X 75%) x 80% X 12théng
_ _ = 129.600 triéu ddng.
" - Chi phi quan 1y, v&n hinh mdt nam (bang 15% doanh thu) 1a
| 129.600 triéu ddng x 15% = 19.440 triéu ddng
- Thu nhp rong mét nam tir cho thué vin phong la:
129,600 tridu déng - 19.440 tridu déng = 110.160 tridu déng
- Doanh thu tiy tba nha van phong quy vé thoi diém hién tai (2 nim dau X&y
dung Khong phat sinh doanh thu):

’ — 0 Z LIOI80 52864733 icu dong
A+12%) Q12 SA+12%)
Trong do: —
DTvp 12 doanh thu phét trién toa nha vin phong. :
Thoi gian thyc hign dir 4n twong tmg thdd gian dugc thué dét (50 nam).
2. Uéc tinh chi phi phdt trién toa nha vin phing cho thué.
a) Chi pht ddu tr xdv dung.
Nzm thit nhit;
- Chi phi tr vin du tu xay dung tda vin phong:
15.000 tridu déng 8.000 triéu déng = 7.000 tridu dém_g
- Chi phf d4u tu ha ting:
20.000m” x 0,8 triéu ddng/m” x 9.000m>/(7.000m” + 9.000m?)
=9.000 triéu ddng.
- Chi phi xay dung t0a nha van phong:
4.000m’/tAng x 15 ting x 9 triéu ddng/m* x 50%
=270.000 triéu ddng
- Chi phi di phéng cho khéi luong cong viée phat sinh va truot gia trong thoi
gian xdy dung:

Tvp=

(70.000 - 42.000) x 50% = 14.000 tridu dng
- Chi phi quan ly du an:
(9.000 triéu ddng + 270. 000 tridu déng) x 2% = 5.580 tritu dong.



- Téng chi phi ném thir nhét:
000 +9.000 + 270.000 + 14.000 + 5.580 = 305.580 &ridu dbng.
Ném-thu har

- Chi phf x4y dung téa nha vén phong: |

4.000m*/ting x 15 tAng x 9 triéu ddng/m* x 50%

=270.000 tridu ddng.
- Chi phi dir phong cho khéi luong cbng vide phét sinh va trugt gid trong thoi
gian x4y dung:

(70.000 - 42.000) x 50% = 14.000 triéu ddng
- Chi phi quén ly du an: 270.000 triéu ddng x 2% = 5.400 tridu ddng.
- Long chi phi nfm thit hai:
270.000 + 14.000 + 5.400 = 289. 400 triéu dbng.

Téng chi phi dau tr xdy dung quy d6i vé hién tai:

305.580 triéu ddng i 289.400 tridu dong
(1+12%) (1+12%)*

= 503.547,19 tridu dong

b) Chi phi quéng cdo, bdn héng, qudn [y qu d6i vé hién tai.
1% x 728.647,53 tridu ddng = 7.286,48 tridu ddng.
¢) Loi nhuén cua nha ddu tw ¢ tinh dén yéu 5 rii ro kink doanh, chi phi vén:
15% x (Vyp +503.547,19) triéu ddng
Troncr do: V., 1agia tri khu d4t toa nha van phong cho thué
d) Téng chi phi phaz‘ trién toa vin phorz g
‘\03 547,19 gidu dong 7.286,48 tridu dbng + 15% K(V\?+503 547,19)riéu dong
- 586.365,75+ 0,15V, (trigu dbng)
3. Xdc dinh gid tri cia khiu dit toa nha vin phong cho thué

Vo, = 728.647,53 tueu donU - (586.365,75 + 0.15V,y) tridu doncr
- =123.723,29 trién dong
4. Xdc dinh gid 44t ciia idm dit toa nha LQ!I phong cho thué
123.723,29 triéu ddng/ 9.000m’ = 13,75 tridu dong/m”.

II1. THng gis tri cfia khu dat c6 didn tich 20.0600m’ cén dinh gid
178.804.07 tricu ddng + 123.723,29 triéu ddng = 302.527,36 tridu dong
- -Giatr cta khu dat nha chung cu 12 178.804,07 triéu ddng; Gia d4t ctia khu
At nha chung cur 14 25,54 triéu ddng/m’,
_ Gia tri cha khu dat toa nha vin phong cho thué 1a 123.723,29 tridu dang;
Gia dAt cua khu dét toa nha van phong cho thué 1a 13,75 tridu dong/m’.

(Cée s6 liéu néu frong Vi du mang tinh chat minh hoa)



Phu lye 56 05

- (Ban hanh kém theo Thong tw $6 36/2014/TT-BTNMT ngdy 30 thdng 6 nim 2014 cua

B¢ trucng Bo Tai nguyén va Moi truong)

J

STT| Mausb Tén miu
. . (Phiéu thu thip thong tin vé thira dat (Ap dung doi voi dat ning
1 | Mauso 0l .
nghiép)
- . |Phidu thu thap thong tin vé thira dét (Ap dung d6i véi dét & nong
2 | Mausd02 |
.- thén}
Phiu thu thép théng tin vé thita dt (dp dung d@6i voi dét thuong mai,
3 Mau sd 03 |dich vu tai néng thon, dét sén xudt, kinh doanh phi néng nghiép
khéng phii [a dar thiong mai, dich vu tai ndng thén)
4 | Mausé 04 |Phiéu thu thip théng tin vé thira dat (dp dung déi vai dat & 6 thi)
Phiéu thu thip thong tin v& thia dét (dp dung d8i voi dét thuong mai,|
5 | Mausd 05 |dich vu tai d6 thi; ddt san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khéng
phdila dit thieong mai, dich vy tqi do thi)
6 | Miusé 06 |Phifu thu thap théng tin vé diém didu tra
7 | MBusb 07 {Béng théng ké phidu thu thép théng tin v& thira dit
8 | MAusb 08 |Bang tbng hop gid dit cép huyén (Ap dung d@6i véi dat néng nghiép)
- s Bang tbng hop gia dat clp huyén (Ap dung doi véi dat phi néng
9 | Mausd 09 T .
nghiép tai néng thon)
. Bang tdng hop gi4 dit cép huyén (Ap dyng d6i véi ddt phi néng
10 | Mauso 10 T _z
nghiép tai do thi)
. Béng tong hop gia dat (Ap dung déi véi cde logi dar trong khu céng
11 | Mausd il T
nghé cao)
L i
- - | - h . ’ . .
12 | MAusd 12 Béng téng hop gié dat cp tinh (dp dung G6i v&i dat ndng nghiép)




STY

Mau so Tén min
. _ IBang tong hop gid ¢ht odp tinh (4p dung d6i véi 3t phi néng nghiép,
13 | Mauso 13 o )
tgi nong thén)
. Bang tdng hop gid dit cp tinh (dp dung d6i véi dit phi néng nghiép
14 | Mauso 14 ¢ 7
tai d6 thi)
X 1 Béng gia dat (Alp dung doi voi 1réng céy hang nam, dat h'Sng cdy fdu|
15 | Mausols | . , s .,
ndm, ddt rieng san xudt, dat nudi tréng thily san)
16 | MAusb 16 |Béng gig dit [am mudi
Béang gia dat (dp dung déi véi dit & tai néng thén; dat thuwong mai,
17 | Mausb 17 |dich vu tai néng thén; dét sin xudt, kink doanh phi néng nghiép
khéng phdi 1& 34t thuong mai, dich vy tai nong thén)
Bang gia dét (4dp dung d(fz'_ véi dat & tai d6 thi; dét thiong mai, dich
18 | Mausd 18 |vu tai d6 thi; dar sin xudt, kink doanh Dhi ndéng nghiép khéng phdi ld
dat thwon o mai, dich vy tai do rh;)
19 ' Mausb 19 | Bang gia dat (A}? dung déi véi ede logi dét rong khu céng nghé cao)

20 | Mausd 20 |Bang gid dt chi tiét dén time thira dt
21| Miusé 21 |Chimg thu dinh gi4 dit
22 | MAusd 22 |Don xin ¢ép Chiing chi dinh gi4 dét
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Phidusé ...
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung 761 véi dar ndng nghitp)

Tép x2 (phwing, thi FEARN e e s [T

Tén ngudidwge ST Bt 2 ST T OO U OOV PO PRI PRI TRP RN
“Diachi M  thai difm chuyén nhucmcr @: s

- Gid bt dong san chuyen NhUQRE .cccrees vt tridu ddng/bit d6ng sin

- Gi4 dAt chuyén nhUQNE: .ovvevvrececiennes tridu déng c/thu'a ROAC <o enene déng/m*

- INEUAIL EROIIE TN crvecioeieireeieetis st s

1. Chc thong tin vé thira dat

- T& ban dd 567 .. oovvveeenrrncnnee - 78 GAE $6 mrrrrrrerernn ;A8 O e m’

= Dia chi thita GAE P

WL GAL oo aeee e cesaee s s

Chi tiét: Tiép gidp qubc 1o O, 6ép gip tinh 16 0, tiép gidp huyén 16 T, tiép gidp x4 16 0,

Khong tiép giap 16 0. |

- Muc dich ST dUng: ..o eeerraeaeeeeeeanaeaneans SR

- Thong tin khac (néu co)

3. Chc thong tin v tai sin gin lién véi it

- Loai ciy tropg (thiy sdn nudi HONZY: crvremeessrsisesrsasrarseneens INGTIL tréncr (nudt 1003073 LA

- Cong trinh xdy dung phuc vy san xuht nong nghidp: Loal ¢dng trinh: . oo
nim XAy QUNG: ...ooovv-..; Si4 1 Clia cOng trinh X8y QUNE e triu dontr.

- Tai san khéc (néu co)

3. Céc thong tin vé thu nhip tir thira dat

- Thu nhap binh quAN MOt DAM! ool ddng/m>.
- Chi phf binh quin mét nam 36 ta0 12 thi NhAD: cvv oo déng/mz.
- Thu nhép rong binh quan mét ndm (thu nhip sau FHUEY: Lo ddng/m?.

Ngay ... thdng ... ndm .......
Ngudi didu tra Nowii dwge dién tra
(K3 va ghi v ho tén) (Ky va ghird ho tén)

Ghi chu: -7 ghi ré 180 1hor, dp, bén, budn, phur, séc.
2 hose thoi diém trung ddu gid.
ghi 13 tén xar déng.

3
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PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung d6i voi ddt & igi néng thom)

Tenxa: ... e e e b e et e ettt sea e e oo n e e s s .
Tén nguei duge didu tra: .

~Biachi Dr e, ; thoi diém chuycn nhu:tmg ..............................
- Gid bét déng sdn CHUYEN NRUGDE oo trigu tiéng/bét ddng san
- Gi4 dat chuyén nhtfong: .o, trigu ddng/thira ROEC ovevvveevereer d(:‘)nngz
- Ngubdn thdng tin: e e e bt es e oo
1. Cic théng tin vé thira dit

- Toban d8sb: ..o, 5 thira d4t 68 weevvnvevreeeens,; 8D HER: oo mZ,
-Biachithita d8t i
- Kich thudée mit tién: . mm; kich thuée chidu séu thira dét: oo m

- Hinh thé thua dat: hmh chit nhat 0, hinh binh harh O, hinh vuéng O, hinh thang
xubi [J, hinh thang nguge 0, hinh da gide O, hinh cht L O |

- Vi tef dét: .
- Khoang cach tir ‘rhua dat den
* Truc giao thong chinh cta khu dén ¢ ... m; FTrong tAmxa: ... m;
* Dudng giao théng lidn thén: .oooovcvvvvecceeeeeem; * Huyénld: ..o m;
*Tinh 100 e m; # Quéc 0 e, m.
- Céc yéu t6 vé ha tAng k§thudt: ... e e ——
- Céc yéu té vé ha tang x4 héi
- C4c thong tin khéc ¢é anh hudng dén gia dat (néu ) TN UUON RS
2. Cdc théng tin vé t&i sin gin Hén voi dét
- Nha &: Loai nhd: oo, : cép nha: ............; nim x4y ding:
- Dién tich x8y dung: ............ m?; sd tang ............. ; dién tich san s dung: ..........m?2
- Taf san khéc (néu CO): ittt e
Ngay ... thdng.... ndm ...
Neudi didu tra Ngwdi duwge diéu tra
(Ky va ghi vé ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)

Ghi chui: - ghird tén thon, dp. han, buon, phum, soc.
" hode thei diem triing deu gi d
- ghird ién Girdng, 1én Jﬂon, dp. ban, budn, phum, sée.



Phiéu s6... : Niu sb 03

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT .

(Ap ding ddi véi dat thuong mai, dich vu tai néng thon; dat sém xudt, kinh doanh phi nong
nghiép khong phdi 1 ddt thieong mai, dich vy tai ndng thén)

Tén xa: .

Tén ngtron duoc dlen tra

SDia M e » thivi dlem chuyen nhucmg ..................
- (Gi4 bt dong SAD CHUYEN THEGHZ oo s meee e saresasanas trigu d’ong/bat dong san
- Gi4 dat chuyén nhureng: «oooeerreeerens triéu dong/thira HoFe .o, dbng/m?
= NEUBSH HHBNE HNE 1ot e rs bbb
1. Cic théng tin vé thira dat

ST ban ddSO: e oo, - thira dAE $87 ooy AIERHERE oo T
- Pia chi thira dat (3) s VRSO

_ Kich thude mat tién: ........ m; kich thuoc chleu séu thira daL crveens 0L

- Hinh thé thira dit: hinh chu nhét 0, hinh binh hanh J, hinh vudng D, hinh thang xudi 3,

hinh thang nguge 0, hinh da gide O, hinh chit L O.

-~ Khu vye: .

- Vi tri dat

- Khoéng cach ur thua dat den

* Truc glao thong chinh clakhu ddn cw....oom; * Trung Am x@r 0y
* Puodng giao thong HEn thdn: oo ;. * HUyen 167 e
* Tinh 16 e T3 | £ QUEC 10 v m.

- Che yéutd vE ha tAng K§ thUufit: ...ovvvvveiiiiiii e

..........................................................................................................

............................................................................................................

- CAc thong tin khéc ¢ anh hudng dén gid dat (NEU COYiviinnrieec i,
- Thoi han st dung dat: . .........n8m (BT DAM L @8N NAMEL )
2. C4c thong tin vé tai sin gin lién véi dit

= L0 TRE SANT ... toteet e e e e s
- NEm xAy dung: ..o ;digntich xAy dung: .......o...m?
- T4l sén khac (néu COXE oo e e e e
3. C4c thong tin vé tha nhip tir thira dat
- Thu nhép binh qUaN MOL NEMT ..o dong/nf
- Chi phi binh qué&n mdt nam € tao ra thu nhAD! ..o ddng/m2.
- Thu nhdp rong binh quin mét ndm (thu nhép saut NUEY: e déng/m>.
\ Ngay ... thdng ... ndm ......
Newti ditu tra Nguwdi duge diéu tra

(Ky va ghi rd ho tén) (Ky va ghird ho tén)

Ghichu: - ghi rd ién ihas, m han, budn, phum, sde.

- hodc thai didm tning ddu gid.
(B i omaaoa s . . i . : o
- ghi 18 tém dwomg, t8n thom, dp, badn, budn, phm, sdc.



Miu s 64
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THU A DAT
(dp dung d6i voi ddt & tai d6 thi)

Ten phudng (F TPAN): ... oo e Ceenn
Tén ngudi dwge didu tra: e e

=PI ChT D e ; thoi dlem chuyen nhucm @ e,
- Gi4 bt dong san chuydn NATORE . ....ovvveeveeeeeeeeeee e triéu dong/bé(,t déng sén
- Gia dat chuyén nhuong: ..., triéu dong/thira hoEC oovvvvvrereeer, ddng/m’
- Ngubn théng tin: e e et ee et er oo T
1. Chc théng tin vé thiva 34t
-Torbanddbsd: oo e - thita 34t 862 oveveoeoee s diéntich: o m.
- Dia chi thira BAE e e S [
- Kich thude mit tién: ........ m; kich thude chidu sAu thira dat: oo, m.

- Hinh thé thira d4t: hinh chif nhat O, hinh binh hanh [0, hinh vudng U, hinh thang
xudi [, hinh thang nguge O, hinh da giac [1, hinh chr L .

- Vi tf dét: .
A e - é ’ch déndur‘mﬂ hé) hodc dé
Tén dia danh Kho ng,, ca,_ Lo (Lpho)rhoarc den
_ ngd (hém) céap lién k& trude nod
Dudng (pho) ...................................
Ng6 (BEM) CAP 1uvoeereieeeeeeereeenn,
Ngd (hém) cap 2 e
Ngd (hém) cp 3 ..............................
f Ngd (hém) cAp 4o, |
- Cacyutd ve ha tAng K thUdt: ...ttt
- Cac yéu 16 vé ha tAng x4 hoi -
Céc thong tin khac ¢ &nh hudng dén gid dat (néu o)
2. CAe thong tin vé tai sdn gin lién véi dét
-Nha & Loainha: ..o : cép nha: ... ndm x4y dung: ... e
- Dién tich xdy dung: ............m?% sb tang ............. ; dién tich san s dung: ..........m%
Gidy phép xdy dung: c6 I, khong co .
- T21 SAN KBAC (DB €O 1o
Negay ... thding ... ndm.....
Nguwdi dieu tra Ngudd duge dién tra
(Kyva ghi rd ho tén) (K¥iva ghi ré ho tén)

o4
Ghi chu: - " ¥ chird rén 16, cum, d"arongﬂw pho.
2 hade thai didm | ring dau gid.




Phiéu s6... - MAEusé 85
PHIEU THU THAP THONG TIN VE TUUA DAT

{Ap dung doi véi dat san Ayar kink doank phi néng nghiép 1o 46 thi, cfaz‘ san xva! kinft doanl phi
néng nghiép khong phdi la Jat thurong mai, dich vu tgi 36 thi)

Tén phwrdng (thi Lré{m)

Téa npwdi dwge didn tra ................................................................... s
~Ba T e : thdi didm chuyén nhucmg ..........................

- Gi bét dfng san chuyén Ilhu’cmg .................................................. tridu dong/bét dong sén

- Gia d4t chuyén nhuong: .. ..triéu ddng/ thifa BOZC oo dbng/m?

- Nudn theng T oo et eereeam e ia s e e e e r e s et erae e ne et ebes s

1. Cdc thong tin vé thiva dat

- T ban d8 586: ..o, ; thita d4t 6! oo, - dI8N HEh: v mZ,

~Bia chithita At ™ oo ettt rete et tetant e e e b it et s g bt e e

- Kich thudc mit tidn: . m; kich thuoc chidu séu thira d&t: v, m.

- Hmh thé thira dit: hmh chu nhéat 3, hinh binh hanh 0, hinh vudng I, hinh thang xudi
0, hinh thang ngwoe T, hinh da giac D, hinh ¢cht L. C.

VT AL oottt ettt ee et st st an s e b ettt e e
. 1
Tén diz danh Khodng céch den dutng (phd) hoge dén
' ngd (hém) chp 1idn k& trudend

Pudng (pho) ...................................

Ng& (hém) oap Lo ‘

Negd (hem) eAD Ziveeoevoreevierceriniens |

|

- biue dich sk dung: ... et b e et ran e st PO URURTRPRUROROR

- Cée yéu t& vé ha thng k¥ thudt: .

..................................................................................................................

- Céac thong tin khac ¢6 dnh hué"ng dén gié. dat (néu o7 ) SO ST

- Théi han s dung datr....... ..nam (‘u DA dEn nEMI.. oo L
2. Cac théng tin vé tai sén ghn Il-en véi dat
m L OB TAL SATLL <o ettt ee et et e e et en e e et e e Ee et aab e e e e e e e s e e

-Nam xly dung: oo giby phép x4y dung: ¢6 O, khéng c6 0.
- Dién tich xAy dung: . oo WA

- TE $40 KDAC (18U COY: orviocvoms oo
3. Céc thong tin vé thu nhip i thita dat .
- Thu nhép binh qUAN MET NEM oot dong/mz.
- Chi phi binh quan mdt nAm d& ta0 1a thu HHAP: «oovievv e &dng/m?.
- Thu nhép rong binh quin mdt nim (thu vhép sau 0B e, déng/mz,
Ngay ... thang ... nam ...
Ngudi dicu tra Ngudi duge didu tra
(Ky va ghi rd ho ién) (Ky va ghi rd ho tén)

TR Tiofd e m oL = - o Y
G ehu: - ™ ghi 13 wen 1d, cum, Judng phi, phd.

2w Lroges L : ..
Rodc thai didm iring ddu gia



Phidu so. .. ' ' Mhu sé 06

PHIEU THU THAP THONG TIN VE BIEM BILU TRA

Tén xa (phtm’ng, thEEFAN) e e RO
1. Thudc viimg: dbng bing [ frung du [ mién nti 0

2. Cic thong tin vé kinh & - xa hgi |

- Gi4 tri tong san phim binh quAN: oo, ddng/ha, so v6i mire binh quan chung
cua tinh: cao [, trung binh [, thép O,

- Thu nhip binh qudn ndm: ... ddng/ngudi, so voi mite binh quén chung ctia
tinh: cao O3, trung binh 0, thip ©.

-Dénsé: oo ngudi, mat 46 dansb: ... ngum/km 5o véi mit d6 dan sb

cua tinh: cao O, trung binh O thap .
3. Cac thdng tin vé két can ha tang {so voi didu kién chung ctia tin h})
- Giao théng: T6t [, trung binh [J, kém [;
- Cép, thoat nuSe: T6t O, trung binh 3, kém O
- Thity loi: Tét O, trung binh 3, kém O;
- Dién: Tt [, trung binh O, kém. [;
- Co 36 gido duc: Tét G, trung binh 3, kém G
- Co soy té Tét O, trung binh O, kém 0.
4. Céc théng tin v& cung cip dich vu (so véi didu kifn chung ciia tinh)
. - Dich vu vt tu, k¥ thuat néng nghiép: Thuén loi O, trung binh O, kém O,
- Dich vu tai chinh, tin dung: Thudn lgi O, trung binh 3, kém 0.
- Dich vu théng tin lién Jac: T4t [7, trung binh O, kém O.
- Thuong mai: Thudn lot O, trung binh G, kém 7.
5. Cac théng tin khac
- Quy hoach xay dung chi tiét: 2 duoc duyét I, chua dwoc xét duyét
- S6 thira dét di dwoe xde dinh lai gia dit, da trong ddu gia trong nim didu tra: ...
thira. |
Ngay ... thang..... ndm ...
Ngwoi dieu tra
(KY va ghi ré ho tén)



WOy Buow 151 i yalp i Suonyy Jop vy 1

pyd Suoyy ddySu Sou pyd yunop ytpy IRy ubs 1pp Da iy

:{u _:h.ru

Furour 151t yajp ‘151 Buoany) jpp ‘uoy) Supu 107 & 1pp 9y Jupyl npy u Supyy wfd 1o (1) 100 Ly 0p 153 A yoip ‘o Buonyl 1pp by wyd Suoty ddiegSie Supu E:_ YUpOp Ky YNy

DS 1D D fift op 107 A ylp ‘tow Suonyy ipp iy 0p 1010 1P 3y FUpYl 1YY il Bupys 13 o (9) 300D TP 10L 2P0 LI IP] 10K 10P DA} NP napyd gy Moy 3p Sunp dy

(ki) 8y 94 143 pa L3])

gy Ay 1onaN

(pp Fuop pa 1y Oy 04 143 '{y)

wp vid quip ORX WEANT OO Q [, BRI oeyu owyY

L0 95 MYl

...... :_:-w:_ »-mhﬁwvhﬁ—m ...»._...h“mu.mz_ fasn PEETE
- 9
s
._l..-
¢
[4
{
(c1) (z1) (D) (1) (6) () | (1) o | () | ) | (& (7) RoN
(u/pooo )| . . o o
: (/P00 1) . . .
() et e n.wzbb:: m%:\__uooo 2 .wﬂ.o.::: ER 5. ¢ m:m m.N:.C 08 0% 18p jgp dunp 0s
(1} (11| 3ep wvid . S ugdnyo 113 | ‘Buonp | yon yUoyT Y ¥ |
oy 9 gAY z : ! niyy . aq o1 | eayy jns ondu ug i | noryg
Wues oG | dugq Suo.)y : Heq ey | wip 1L A 0.L R C ¥
T 3 u..mwmlu _\“uu -
R B ’ |
n‘_C \:.I ..... TP, ...<.....A.Z.i._2_.1................“.__;_wupmu .:.Qa_.. ._.—_mvu.w::“ Q«Wﬂg
JYA VOHL A NLL IONOXLL JVHI NHL 0YIHd I ONOHL ONVH
........-‘.-.y........r’,.ﬁﬁﬁiﬂ.v H.M.DM'H__

cvieean AAHH. AVA..,“L ,.Cm:Ou :m...\.%_ﬂz.
s (e ) Buenyd) BX




e 1y Suor opo / N 7 UpOy q wRl(T 1) yuip b oy yuip spx P Jr 14 Bunt b m.:b,: 1 i wpat uptg oyd p oIy,

QR WD PP PA DS dnify Bug, 4 1o 1op YpRX DS m:: 1 30p ‘et npy dpa m:o,: 1pp ‘tapn Supy (po w_:o "I L o8 oy m:?. ap M:Eu a._.x o _?qu 1728,

(up1 0y 0.4 143 pa L)
ngrq dgprondn

(npp Suop va gy oy 0.4 18 Ly)
¥ prd quip SX UBA 1) O ), BIO URYU oYY

(npp Buop pa up) oy 04 1ys W)
JLIANPNT, 300N vno wgyu vy

Praare hm,.m)uu..uh A.........m.w.\_‘_wvw__-.\.. arweeaaas \ﬁrqm.ﬁn. Pt anansaatonainiras

LA -

L ) BX e

I

ZIIA -

1L C/ -

S a X 7

L ‘ A -
__ L . \ 1 10 :2 -
| | . | L EX T
(07) (6) (8) () (9) (<) | (¥ (€) () (1)
er v nver 1B :05 18U naryd
Tuey oy Y (@) y b e
(L/(@8) | (/(s) IBNX 9p Jep wis Sueq deyy, oyd oey | gsduog (NIAI ﬁm_..r qad) Funp 10N
A 18D BEO) SH01 18P TI7) X 1307
W % YUTS 0g L B.1} 01D JLP 1)
YSUOP 000°T LAG . .
0 \ ............... mﬁw;\.mu:. .W.E.muwm &wuhv ..H.:Om_r w.,,mu..q m.:.&c DJ,\L

LY@ VI dOH HNOL ONVI e (L) QUL

m&f— hvmrﬁ “HH@:OV C@%:HH




ow g Rupy ] ppo £ NPIG 7 upOyY § Wl 157 yilp dAnb oayy yp 20X Jpp 14 fa Sung pno Suony Juy upay uaig oyd 1wp p1o o1

WO} Fuou 15) i ol ik

Futortyy wop bp royd Bugey ddrySu Juou yyd yunop yury pnx ups jpp p18 fuoyt Juou 18] hd yoip o Suonys wp pis fpgf Feowr 181 .0 top o8 doy Supy ap Bunp dy T IO

(uar Oy 0.4 13 pa )

nprq dyy vondN
........ \ﬁ.c.mh\m Fevenanmunpnnnarnnans

U DU %Eﬁ&u ’

Y

wp

)

(npp Buop paupy oy 04148 Ay)
18 Uip JBX UPA N D0YO 0, ¥R UBYU ORY

(hpp Suop va ugy Oy o4 1yI (y)
JIANI 3uQyd vro ugyu dyy

LA + ]

duonp ugop “[uonp

Ul ooy | ofia nyy -

. .l.nooutA.o-....-.- “my\‘u .N
T Faonp GBop ‘FUonp |

U2l 2BOY ¢ anA Ny -

| LA +

Juonp ugop Fuonp
Ul 2eOY 7 ana nyy -

l_l

[ A+

Fuonp utop ‘Buonp
ugy oeor 1 aia nyy -

0r) | (6

e

(%)

(c)

Y

(r)

(c)

(¢)

:\.,..... |.

(L)) | (Liis)

% qUYS 0Q

-

YUy udy
1ep 13 Juyq
suo4) 3Ep ¥

pyu
deyy,

(e

I
oud

g
o))

nanyd
os dug,

©13 MIP 1P WO

(NN ‘L ‘a9
vy rory

Sunp 19N

ABUL 000°T IAT

. (e tugyy Suou 10y dpiyBu Suou wyd 1p 1o 1op Sunp dy)

LY@ VIO dOH ONOL HONVYY

e (L) YUEL
AL_. n.vm.r_‘.. ﬁﬁ:,w_._Ou :@.__.mzmuﬁ




e ;3 Buoi [ DHD f DI 7 UDOYY G Wl 121 yulp (nh oayy 1uip 00X pp 1y fa St oo Suon.y Hir uaay watg oyd ipp pro o

gy op 1] A yaip

4o Sonyy 1pp by 1wyd Buply ddiyBu Iuou wd yupop yury ek ups Jpp P13 Nyt op 101 8 yoip W Suonyz 1p P18 Hyy op a0y o 1wp p18 doy Buoy pp Bunp dy ) chys iy

12y O 0.4 13 pa L)
narq dgy ronaN

esaan mﬁh\ﬂu____\m A....‘....mzmu_&n_- ...... ....\me.%m\m Ceasnarnrrarsanannnns

(npp Suop pd ugy-oy 04 1y3 €y)
D eld guip oex UBA 113 O3 0., 1D UL OEY

(npp Suop pa uap Oy o4 13 Wy)
JIAPNLL 3001 vno afu 0¥y

ugop ‘oyd ‘Fupnp ugj ¢

AL

[HIA -

. n ] —rnd
ond utop ‘Fuonp

ugop ‘cyd “‘Suonp us] 7

g e

oyd uéop “Fuonp
ueop ‘oyd “duonp upl T

~ 1) (6) (3) (2) CENCIRNNC, (€) (z) €2,
. oy v YU | uRI1q jequ noryd
yugy ugy ¥ (@ "% ; : .
(L) | (L/(s) 3ENY JP yep vid Sunq deyy, oud o)y | 9sdugy, ) op Sunp 1oy
i 1EP v1DH oy Jup w1 . Hatd |
0/, YUES 0F ’ €1} NP IEP B
JH/SU0P 000 T \IAT |
0 (oo iy op 107 dry8u Suou tyd jpp 104 10p Sunp &E

LY@ V1D dOH DNOL ONVYI

e (LWL weEnd) udAngy




Aoy Supyy pro J 121G 7 upoyy § Wi 151 yuip b oay) yuip opx jpp 1 ja Bunj ono Suona iyt g upiq oyd pp pio DO 1D

(up1 0y 04 143 pa L) : - (npp Bupp paug) 0y 0. 13 () (npp Suop pa upt oY 0.4 143 ()
raIq dg[ 1on3N 12D Y13 quip QUX UBA 2y 21D 0T, v0D URHu OpY ora Hydu Sug) sy £ venb weg eoo e duy
...... oL e Supyy e dpdu e . .

e

P OVIA +
oyd utop “‘Tuonp
meop ‘ouyd ‘Fuonp udy -

RG e

[IIA 4

oud uzop ‘FTuonp

utop ‘oyd ‘Bugnp upj -
G

[ WA +
oud utop Fuonp
utop ‘ouyd ‘Juonp upy -

RRG

(or) | (6 (8) (2) (9) (s) (r) | (&) (c) .

) 4 o [} e [4 H—
(W) | L(s) quequgng | AT g UG IR e
’ vxu 3 .__.ow w:czﬂw Hmw .—.qwmo -~ M LH.. .O\H
% qUYs og ” T} DIIP JED BLO)

hhw.\ m\mmvnr" QQQ .N ..FH-\.HQ i .
Z ¥
: : (ona dyBu Supa nyy Suo.y 1pp woj 3po 1od 10p Sunp dy)

T gs g LYd V19 dOH ONOL ONVE e (2 1) UL

R T




(w1 Oy 04 18 paL3y)

dpee g Bupy L pra /£ NaicE 7 upoyyy § Mgl 11 yulp dnb o2 yuip o0x 1pp 1) Ja By oo Sugr fy wpar usiq oyd jpp pio ()

naxq dgp rondyn

......... Apdu

Y

(npp Buop pa up Sy 04 y3 Ty)

Jup VIS quip 98X UEA N YD 0, BId uequ oey

10N D] JUP DA UPS Ay} bt HOM IR JBP YPRX UpS Sun jpp ‘wipis npy dpo Sup.y 1wp ‘upH Bupyy dpo M\,..hﬂo.t wp 18 doy Suoy op Burip dy iy

npp Juop pa 1y oy o4 1yE Wy}
PP Uap pa Uy oY Q4 1ifd Ly,
JLIAPANLL 0§ vio ueyu ovy

............ Qi'dex te

............ (LL')ex 1'e]

(dL X1 ‘0) WA T

| A -

........... (LA X T

{dl X1, °O) udkoy 1

(g)

(9)

(¢) (¥)

()

(7)

(1)

G) (6)

. 1BI[Y uiq ey naryd
quey uduyg ; @ Y ¥ Y _ ‘
(L)) | (L/(s) yE0X 9p yep 19 Supq | GEUL 0 d ory | os3ugy | (NI ‘AL ‘4@
. 1R D wm.ouw .t% H.m@ e KR |
_ Y% quys og f: B} NQIP JLP VI
AY/BHOP 000 T (LAG
\.‘C ﬂ ........................................................... .Dﬂtmm___\&m: .M?—.\OQ Hn.___u__q m__muh.r mmw__vu %h&m@h hwwwv

Lyd ¥I9 dOH ONOXL DNV

..... e d(d L) quiL



ity Suoyp ouo 4 NP1 7 upoyy § WG 107 qulp Anb ooy yulp opx 1pp 1y ja Susy oo Suonay lys tp.ag uaig oyd 1pp pin -

HOYP BUGM 18] B yoip e
Ruonty spp pf toyd Sty dpryBu Suou wyd yupop yupy wrx ups 1p pi8 uoyy Buow 197 Ra iy b Suonys 1p pif o) Bupu 181 o 1pp pif doy Ruoy pp Butp diy [ D 1D

- (ugr Oif 94 143 pa L) _ (npp Suop pa ugy oY 0.4 1S W) (npp Suop pa 1upr Oy 0.0 13 W)
notg dgy 10n3N 1BD YI3 YUip OLX HPA DY ONID 0], ¥0I UBHU IBY TN 0S 80O UBu vy
A.....H\\___\_c: ..........m:.\.ﬁn\m__w ...... ...\ﬁ.ﬁu.w.: Fananaaeniindatiiennen .

_WI‘::. 3 A : P

Fuonp utop ‘Fuonp
apl owoy 1 onA Ny -

(LX) WANY 7

LI A +

Buonp utop ‘Fuonp
uQ) R0y 7 oA Ny -

- . LA +
auonp ueop ‘Fuonp
U9Y opoy 1 oA nuy -

e g
) . I R R S (L XL madng Y
071) (6) (8) (1) T {9) (¢) (r). () (7 (7]

. Jequ | ugIq jequ - | ngmd

s ) YUBY UINY it~y y ; . o

L/8) | (LAS) | jenx 9 Jop Ew Sueq 0N oty | os3ugr | (NIW ‘AL ‘@
Y - - BY 1807

g

dunp 1oN

% quus 08 ’ BUONIEP VIO | vy ngipep o

H/BUOP 000 IAG

(o (e tugyy Suou 1oy daydu Supu pyd 1pp 104 10p Bunp dy)
&1 05 nyIy LY@ VID JOH HNOL ONVE
.................. .ﬁ..\._“r.m.\\q _.Hﬁ.—mr._.l




(o 11y By L P10 [ MpIG 7 POy q Wi 187 Yyuip £nd ooy yulp opx 10p 141 I Buiys ops Suon ly v uprg oyd 1wp p1o
: . . Iy op 151 i yoip

‘i Suonyy pop vy weyd Buoyy d3mBu Svou el yupop yury ‘Gonx vns wop piE Ny op 107 ke yolp ‘i Suonyy wop mB iy op 101 0 wp mE doy Suoy ap Sunp dy (1 YO 1O

(121 Oy 04 13 pa £3) (npp Suop pa uzy 0y 94 143 ‘{y]) (npp Sugp pa ugr o1 0.4 13 (Cy)
norq di 10n3N yup v quip STX UYA 1 dRIP Y, W0 iU dwY TIAIR ML 0 B0 wizyu opyY
...... ___:.h.\..m__\__ .......Z.%h.h.m.uﬁmﬁ_. ...:.....,_D(u.mv.___\_m LS P P . .
| SO LX) End g
D T oyd upop Fuonp
ueop ‘oyd ‘Buonp uny -
T
| _ PIIA +
T oyd uBop “guonp
ueop ‘oyd ‘Fuonp uy -
R | N TR
L N . . I DA+
_______ oyd ugop ‘Fuonp
_ ueop  ‘oyd “Sugnp wdy -
| U AL XL wEnd) Y
07r) (6) (8) (L) (%) (s) (¥) (£) (2 (-
o A | Jpyu 1u9Iq jgqu nigrid
L) | (WAE) qugqudty | W@ L : :
] Hynx 9p 1ep vLd sueq deqy ¢d 0D | 05 Bugy, H hd dunp 1N
S 1BD BID) LA ‘ . - noq PION
%y HUBS OF due1) 3gp v10 €13 DQIP 18P VIO |

M/BUOP 000 T \LAG
" (e Sy op 1y ddrySu Suou yd PP 104 10p Sunp QHS

LY@ VID JOH ONOL DNV
e (L) HALL




‘wns dnyr Juoap 10w Jpp WRY URE Buits pp wpn np} Apo Zuo.ay wp ‘uipu Suby o Swoay jpp M3 yuip b ap Sunp dy R

ST 08 NPl

¢y AATEON DNON LY VIO ONYE

?mb it “‘Guongd) vy
...... m:.m.s A ,WMEHE& mvm 7
...... (upn fup “Buenyd) gy | 177
I T (dX XL ‘O) uddnyy | ¢
...... (agn fip Fuonyd) ey
...... m:mb i “Guonydygex | 771
mcm.s im ﬁ:@ﬁ:&.mx.i _-~|
- T (AL XL O gy 1
EIA | ZTIA | TLA CIA | ZIA | TIA €LA | TLA | TLA
D wgnu g3 np Sunay gy wﬁ.p 3ugp eY U uey b wop ua ) w:w
- 1¥D ¥15)
MYBUOP 000°'T \IAG _ _ |
(roe AN 200 wpu - Supi - Ap3u NEN-CEO/ ™ 98 Yulp 19600 0ay) wigy yupy uvg)

................. HEARRLN]




- (uen gy ‘Guonyd) vy

...... (upn t) “Sugnyd) By

...... (uen gy “Tuonyd) ey

e (UL X 'O) wddnyy

e (uen fuy Supnyd) gy

e (uen g ‘Gugngd) gy

[

v (g iy “Suongd) By

[

o {dL XL CO) madngy

wwean

ZLA TLA

YUy quel jA wop ugy,

LLOS.

" Aupigy ...A@mz INGN-GO, o ulp gm\o,__@ 01 S._ﬁ, yuply upgr)

TONW WY1 LYQ VIO DNV

R

RO RIS




“upy Buo -
i) A yalp i Suonyy Wwp pp wyd Suowyy ddiydt Sugu pid yupop yury tonx ups 1wp Luoyy Suou 151 R yolp i Suomy pp fupyt Buow 181 0 pp 18 yuip dnb ap uip dy (1) BB YD)

auonp
uiop ‘Fuonp uQl ovol 1 ONA NIy

T RY 1'C

fi=
©
—

dquonp
uBop ‘Fuonp upl ofoy | onA Ny

ey 14

s (UL YL BAAN I I

" L EIA | TIA | XA | | €IA | TIA | WA | | €LA | TLA | TXA |

m ? ; ! Suw ; | .
HIU WY BX np 3uny ex ukq w:mc EX qurgd guel ia wop uy, LL9S
TGP B
AUBUOP 000°] S TAT |
(e (INS ) pro = wpw’ - Bupyy  dApdu gNGH-Goy 08 yuip .h..\m.\?@ 0D} WY YUDY UDLT)

wNQHIL DONON IV.L JATHON DNON THI LY@ VID ONVE
Y - LA e -ﬁﬁ._..H_u —:T.:rHL




dhrhbnae uﬁhHr,—.. ax...m__ nmqu :W.-H.—O ansan
- oud uéop “Guonp utop ‘oud ‘Guenp ug, | T'T
oyd utop “Buonp ueop ‘ond “Suonp ua | 17

e (dL XL ) wind 7

oud veop “Buonp ugop ‘oud “Fuonp ug . 1

oyd miop ‘Bupnp utop ‘oud “Buonp ug). 'l

wrt (dL XL ) Wiy by

tLA LA LLA U2t kU .
T YUy yuey ia wop wa g, LL 2§
. op 1207 ’
D B Suonp utog
HBU9P 000°] LAG - o
(e (TNGR pra - wipu e 3upyy  ApSu (INGN G0, 08 yuip 2475 oayy wipy yupy tng)
wIHL Q& IV.L JETEON ONON IHd LYA VID ONVE
81 0S NNl . e dy) yuL




oyd ugop “‘Bupnp utop ‘oyd ‘Fuorp upy, | ¢
oyd ueop ‘Fuonp utop ‘oud “Bugnp :3_ JH : .m
wa | ¢
oyd mzop ‘Guonp utop ‘oud ‘Fuonp :mw 7
oud weop Fuonp uvop ‘oud Fuenp ua | 17
oed| T
oud utop ‘Guonp usop ‘oyd ,.wsbs.@..mw_i |
oyd usop “wgbm ueop ‘oyd Buonp-u ], ., : |
. ) DY P—/\\Wm_” ﬂ
(6) () (1) (9) (<) (¥) (c) (7) (1)
ol XA | ziA | 1A ugd nr i ;
i Mf m.m mﬂo_ _ 0w Y3 F1I0d Ny My, LL
18P v Juonp utoq RO BX TE0T] 95
FBHOP 000°T JIAG
- “ .....................................

NG oo wpu o Supyl  Ap3u NFO-GO) 0 yuip jodngy 0oyg Ry yuny ungy)
OVD THON SNOD NHN ONOIUL LVE IVOTDVD VIO HNVHI

e mﬁ_—..u Ul



Tinh (TP): oo

BANG GTA PAT
(Ban hanh kém theo Quyét dink 56 .../OD-UBND ngay .. thang ... ndr ... cia UBND

PYT: 1.000 dong/m’

Sh . T& ba . .
0 Dia chi thira dAt an S thira Gig dit |. Ghi chd
TT do ' : |
I | Huyén (TX, Q, TP):....
I I XE®, T e
iy B:.r(‘mg phé/xt ddng/thén, 0 11,12, 13, 5 000
X0mnl..., 14,..
B ¢ 1 h’{ff." a}\x Gfthﬂl.
1 p | PHOPE PROAE COngion, 02 17, 18,... 4.000
XOM....
2 I XA@, TT: o
Puong phé/xir dong/thd -
uomg pho/xis dong/thon, 03 22,23 1.000
XOTH.. .. 5
E; ........
I | Huyén (TX, Q, TP):....
. |
b XE @ TT) v
2 I XEP,TT): oo

Ghi chi: " Ap dung 32 quy dinh gid cic logi @dt chi tiér dén fimg thita dat.




_ Mau s6 21
Tén té chike tw vAn xde dinh CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
- gid dat Dée lap - Tw do - Hanh phiic
36 /CT-BGD

y HEAY ... thdng... ndm...

CHUNG THU DINH GIA PAT

KENR @U: ot

I3
,,,,,

Céin cir Lugit 34t dui ngdy 29 thdng 11 nim 2013, |
Cén cit Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 ciia Chinh phil
quy dinh vé gid dat;

Can cir Théng fur 56 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 théng 6 ném 2014 ctia BS trudmg
B¢ Tai nguyén va Méi frzédng quy dink chi tiét phirong phép dinh gid dat; xdy dung, diéu
chinh bang gid ddt; dinh gid dat cu thé va tu vén xdc dinh gid dat;

Céin cir Hop 36ng s6 ...

1. Mue dich dinh gia a4t

Xéc dinh gia d4t phuc vy muc dich ....

2. Thii didm dinh gi4 3t

Tai thoi didm dinh gi4 dét (ngay ... thang ... nim....).

3. Co s& dinh gia dat

- Hd so, gidy to phép Iy cta thita dAt cdn dinh gia.

- Gidy phép xdy dung, ban v& hoan cdng, hd so quyét toén céng trinh {néu co).

- Céc cin cir phép Iy khie. |

4. Thye trapg dit, tai san gin Jidn véi dét

4.1 Dit:

- Vitrt: mé ta cu thé vi tri dia ly; dia chi thira dAt; 8 1 ban d6; sb thira dét.

- Dién tich (t6ng dién tich, dién tich timg phén); hinh thé; kich thude. |

- Muc dich va thot han sir dung dat.

4.2. Nha:

- V6 ta chung: loal nha, cép nhi, dién tich x4y dyng, dién tich sir dung, s6 téng,
sé phong.

- K&t cau: ket cau 1ong thé toan bo nha va timg bd phan (moéng. taudng, méi...).



- Thye trang: mo6 ta loai vat ligu, thiét bi duoc sir dung, tinh trang thuc té tng
bd phan.

4.3. Tai san khdc gan lidn véi dir:

- Céc thong 6 k¥ thudt, thuc trang cha tai san.

- Tinh trang phép ly cna tai san.

5. Phwong phép dinh gia dat

Ap dung phuong phip dinh gid dhf......

6. K8t qua x4c dinh gia dat

JI8E BANG CHIE ovovvoveereeoeeeoee oo ten e déng/m’
g

Binh gia vién , ~ Giam doc

(Ky va ghi ¥d ho, tén) (K tén, dbng ddu)



Mauso 22

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Die lap - Tu do - Hanh phite

Anh
4x6cm
(déng diu
gidp lai)

DON XIN CAP CHUNG CHI DINH GIA PAT

Kinh giri: Téng cuc Quan Iy d4t dai - BS Tai nguyén va Mo trudng

*+ Chitng nhén hoan thinh khod bdi dudng v& dinh gi d4t do........t15 chite.............(ban
520).
Téi xin chiu trach nhidm v& todn bd ndi dung don ndy va cam két hanh nghé tu vén
xic dinh gia dat theo dung Chimg chi duge cép va tudn thi céc quy dinh cia phép ludt./.

Xéc nhin cfia co quan, 16 chite noi cong tac Ngudi lam don
hoic UBND x4, phudng, thi trin noi e tri (Ky vé ghi ré ho tén)

(K, ho tén, déng dau)
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